Bekanntmachung
der Lutherstadt Eisleben

Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben™
der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Osterhausen
fiir die formliche Offentlichkeitsbeteiligung in der Fassung vom Januar 2024

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 16. April 2024 die foérmliche oOffentliche Auslegung des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Osterhausen in der Fassung vom Januar 2024, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen,
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Vorhabenbeschreibung, Begriindung und Umweltbericht mit integrierten
Artenschutzfachbeitrag sowie dem Gesamtraumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in der Lutherstadt Eisleben, gemall § 3 Abs.2 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 29/724/24).
Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemag § 2 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben" der
Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Osterhausen, wurde in der Stadtratssitzung am 08.02.2022 gefasst (Beschluss-Nr.
16/431/22).

Konkreter Anlass fiir die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben” der
Lutherstadt Eisleben ist das Vorhaben der greentech invest 14 GmbH & Co. KG eine Freiflichenphotovoltaikanlage auf
Flachen der Gemarkung Osterhausen und der Gemarkung Gatterstadt (Stadt Querfurt) zu errichten. Die
GesamtflachengréRe betragt ca. 136 ha, davon betragt die Flache, welche sich in der Gemarkung Osterhausen befindet, 22
ha und wiirde eine Leistung in Hohe von ca. 22 MWp erreichen. Fur die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27
,Solarpark Gatterstadt/Eisleben” in Verbindung stehende 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 2025 der Lutherstadt
Eisleben wird zeitgleich die férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung als eigenes Verfahren durchgefiihrt.

Das Plangebiet befindet sich in der Lutherstadt Eisleben (Landkreis Mansfeld-Studharz). Es handelt sich um intensiv
genutztes Ackerland. Im Norden und Osten wird es von Wald begrenzt. Im Siiden und Siidwesten setzen sich Ackerflachen
des benachbarten Saalekreises fort.

Das Plangebiet umfasst die Flachen der Gemarkung Osterhausen, Flur 5, Flurstiicke 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 (siehe Abbildung).
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Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Januar 2024 mit Begriindung und Umweltbericht, der Inhalt der
ortstiblichen Bekanntmachung, sowie die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind nach der ortstiblichen Bekanntmachung der Beteiligung &ffentlich zur Einsichtnahme und zur AuRerung
vom

13.05.2024 bis einschlieBlich 14.06.2024.
im Internet unter folgender Adresse:
www.eisleben.eu --> Rathaus biirgernah --> Bekanntmachungen

verOffentlicht sowie auf der Internetseite des Planungsbiiro https://www.bk-landschaftsarchitekten.de/beteiligungen.htmi
einsehbar.

Zusatzlich liegen die o.g. Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist in der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben,
Fachbereich 3 — Kommunalentwicklung/Bau, Klosterstrae 23, Zimmer 10 wahrend der Sprechzeiten:

Montag 08.30 — 12.00 Uhr
Dienstag 08.30 — 12.00 Uhr und 13.00 — 17.30 Uhr
Mittwoch nach Vereinbarung
Donnerstag 08.30 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.30 Uhr
Freitag nach Vereinbarung

zur allgemeinen Information der Offentlichkeit aus.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen an die E-Mail-Adresse: alexander.raksi@lutherstadt-eisleben.de
oder Dbeteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de erfolgen. Des Weiteren besteht die Mdoglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme auch schriftlich oder wahrend der o.g. Zeiten zur Niederschrift. Es wird Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben. Fir Rickfragen zur Planung steht neben der Stadtverwaltung Lutherstadt Eisleben auch die mit der
Planung beauftragte Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten, Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin, Telefon (0 34 23) 7 58
60 0, Fax (0 34 23) 7 58 60 59, E-Mail beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de zur Verfiigung.

Eine Einsichtnahme kann auch nach gesonderter Vereinbarung erfolgen. Es wird um eine telefonische Terminvereinbarung
gebeten. Nahere Auskinfte erhalten Sie beim Fachbereich 3 - Sachgebiet Stadtplanung/-sanierung, Klosterstralle 23,
Ansprechpartner: Herr Raksi Tel.: 03475/655-754 oder als E-Mail: alexander.raksi@lutherstadt-eisleben.de.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben" der Lutherstadt Eisleben,
Ortschaft Osterhausen, bestehend aus der Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan mit Vorhabenbeschreibung und der Begriindung sind nachfolgende Informationen mit umweltrelevanten
Aspekten und wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen im Internet verdffentlicht und liegen zusatzlich 6ffentlich aus:

* Umweltbericht mit integrierten Artenschutzfachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Solarpark
Gatterstadt/Eisleben" der Lutherstadt Eisleben, Ortschaft Osterhausen, Stand Marz 2024.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir die einzelnen
Schutzgliter verfugbar:

Flache (derzeitige Flachennutzung im Plangebiet, Standortalternativen, Nutzungskonflikt Landwirtschaft, Auswirkungen des
Vorhabens durch Uberbauung und Einzdunung)

Boden (Bodenarten, Bodenfunktionen, hohe Ertragsfahigkeit und Vorbelastungen im Plangebiet, vorsorgender Bodenschutz,
Bodenfunktionsbewertung mit u.a. Ertragsfahigkeit, Wasserhaushaltspotenzial, Archivfunktion, Konfliktpotenzial gegeniiber
Nutzungsartenanderungen, Bodenveranderung durch Uberbauung und Versiegelung, Standortalternativen, Baubedingte
Stérungen des Bodenhaushalts, Beschreibung von VermeidungsmaRnahmen, Auseinandersetzung mit dem Erfordernis von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, Riickbauverpflichtung)

Wasser (Vorbelastungen von Grundwasser und Oberflachenwasser, Niederschlagverbringung, Auswirkung auf
Grundwasserneubildung Schutzbedirftigkeit des Grund- und Oberflichenwassers, Auswirkungen durch einen veranderten
Niederschlagswasserabfluss (nicht erheblich), Beschreibung von Vermeidungsmalinahmen)

Klima/Luft (Klimatische Bedingungen im Plangebiet (Aussagen u.a. zu Kaltluftentstehungsgebieten, lufthygienischer
Ausgleichfunktion, Emissionen (z.B. Staube)), Auswirkungen Mikroklima durch Uberbauung und Versiegelung)

Biotope und Flora (Im Plangebiet und der naheren Umgebung kartierte Biotoptypen, Auswirkungen wahrend der Bauzeit und
durch Uberbauung und Versiegelung, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemaR Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, Herleitung
und Beschreibung der flir den Ausgleich der geplanten Eingriffe erforderlichen KompensationsmaRnahmen, Bewertung des
Zielbiotops)

Fauna und biologische Vielfalt (Artenschutzfachbeitrag mit den im Untersuchungsraum vorkommenden Tierarten auf
Grundlage einer initialen fachplanerischen Potentialabschatzung und Kartierungen vor Ort sowie einer Konfliktanalyse fiir die
durch das Vorhaben betroffenen, gesetzlich geschiitzten Artengruppen, besonderer Artenschutz der Avifauna (Voégel), u.a.
baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen auf bodenbriitende Avifauna (hier insbesondere die Feldlerche),
Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung, Nachweis Feldlerchen-Brutpaare, Bestandskartierung Zauneidechse,
Veranderung der Biotopzusammensetzung, Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf vorkommende Tierarten
durch Uberbauung und Zerschneidung, MaRnahmen, die einer Zerschneidung entgegenwirken (Biotopverbund),
Wanderkorridore gegen Barrierewirkung des eingezaunten Solarparks, Durchlassigkeit der Zaunanlage fir kleine Tiere,
Herleitung und Beschreibung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahmen, Wiederansiedlung nach der
Nutzungsénderung)



https://www.bk-landschaftsarchitekten.de/beteiligungen.html

Landschaftsbild (Beschreibung des vorhandenen Landschaftsbildes und der Auswirkungen der Planung darauf im Hinblick
auf Uberbauung und visuelle Wahrnehmung, Fldchenzerschneidung, Wirkung auf das Landschaftsbild)

Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit (Vorhabenbedingte Emissionen (bau-, anlage- und betriebsbedingt),
Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder und Geraduschentwicklung der Transformatoren, keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit durch Schall und Blendung)

Kultur- und Sachqiter (Beschreibung zum Umgang mit méglichen Bodendenkmalen, keine Vorbelastungen und keine
besondere Bedeutung in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (Schutzgebiete im erweiterten Untersuchungsraum, keine negativen Einflisse auf die
umliegenden Schutzgebiete)

» Gesamtraumliches Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Lutherstadt Eisleben.

» die Stellungnahme des Landkreises Mansfeld-Stidharz vom 08.09.2023 zum Schutzgut Boden (vorsorgender Bodenschutz,
Bodenfunktionsbewertung, hohe Ertragsfahigkeit), zum Schutzgut Pflanzen und Biotope (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,
Bewertung des Zielbiotops, zum Schutzgut Tiere (Wanderkorridore gegen Barrierewirkung des eingezaunten Solarparks,
Durchlassigkeit der Zaunanlage fur kleine Tiere (besonderer Artenschutz der Avifauna (Végel), u.a. baubedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen auf bodenbriitende Avifauna (hier insbesondere die Feldlerche))

» die Stellungnahme des Ministerium fir Infrastruktur und Digitales vom 13.09.2023 zum Schutzgut Landschaft
(Flachenzerschneidung, Wirkung auf das Landschaftsbild) und zum Schutzgut Boden (Bodenverdnderung, baubedingte
Stérungen des Bodenhaushaltes)

+ die Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt von 28.08.2023 zum Schutzgut Immissionen
(Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder und Gerduschentwicklung der Transformatoren)

« die Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 01.09.2023 zum Schutzgut Boden (Bewertung der
Bodenfunktion), zum Schutzgut Fauna, hier Avifauna (Vorkommen von Brutpaaren der Feldlerche und deren
Wiederansiedlung nach der Nutzungsanderung) zum Schutzgut Fauna, hier Zauneidechse (Bestandskartierung)

» die Stellungnahme des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt vom 30.08.2023 zum Schutzgut Boden (Bewertung
der natirlichen Bodenfunktionen, Konfliktpotenzial gegenlber Nutzungsartenanderungen, Bodenversiegelungen bzw.
Bodenbeeintrachtigungen durch Abschirmung)

 Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud vom 12.09.2023 zum Schutzgut Boden
(Bodenfunktionsbewertung, hohe Ertragsféhigkeit des Plangebietes, Bodenversiegelung, Erfordernis von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen, Rickbauverpflichtung)

Die Lutherstadt Eisleben weist im Zusammenhang mit dieser Bekanntmachung auf Folgendes hin:

Es wird gemalR § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 Nr. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung gemaf § 4a Abs. 5 BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen.

Unbeachtlich werden entsprechend § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenlber der Lutherstadt Eisleben
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und Uber das Léschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. E
DSGVO und dem Datenschutzgesetz Sachsen-Anhalt. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
LInformationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO),
welches mit ausliegt.

Lutherstadt Eisleben, den 17.04.2024

gez. Carsten Staub - Siegel -
Blrgermeister
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Planteil B Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ) ) i )
1. Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am ...................... den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung

I.  Textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB beschlossen.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

/(1

1.1. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die

/\—Q Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-FreifIéchenanIage SO Photovoltaik 1 und Lutherstadt Eisleben, .................... Siegel ....................................................
SO Photovoltaik 2 sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Staub , Burgermeister
Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,

Gemarkung Osterhausen

e Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen, sowie
ur

135 .
Kameramasten zulassig.

1.2. Innerhalb der Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik 2 ist eine Nutzung als
Photovoltaik-Freiflichenanlage mit den gemal 1.1 zuldssigen baulichen Anlagen gemaf
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst dann zuldssig, wenn die Rechtsverbindlichkeit der Trasse des
Ersatzneubaus der Hochspannungsfreileitung vorliegt und die Hochspannungsleitungen einschlieRlich

Masten vollstandig zuriickgebaut sind. 2. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats

AV/0] 1 ¢ [ Ubereinstimmt.

1.3. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir die sonstige Sondergebiete Photovoltaik SO Photovoltaik 1 und
SO Photovoltaik 2 auf 0,65 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRRgebende
Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul3ssig. Ausgefertigt Lutherstadt Eisleben, ................. Siegel e

2.2 Unterer Bezugspunkt fir die maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste Staub, Burgermeister
eingetragene Hohenpunkt Gber Normalhdhennull (NHN) gemal Planeinschrieb. Bezugssystem ist das
Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016). Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fir
Kameramasten ist gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Héhe von maximal 8,0 Metern zulassig.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und 3. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren. jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
3.2 Der Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen hat mindestens 3,5 Meter zu betragen. AM e ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
3.3 A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Die nichtbebauten Flachen, einschlieRlich der Flichen zwischen und unter den Modultischreihen, sind Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
durch Ansaat als naturnahe Wiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standort- und (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
regionalabgestimmte Regelsaatgutmischung zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die Die Satzungistam ..........cccceenee. in Kraft getreten.
Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist, mit angesat. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

3.4 A2 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Blihwiese
Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Wiese (Blihwiese)
zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standortabgestimmte Regelsaatgutmischung zu
verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Lutherstadt Eisleben, ................. Siegel
Staub, Biirgermeister

Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

4. Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Gber Geléndeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Die Einfriedung muss entweder einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(I) Denkmalschutz
Sollten bei BaumaRBnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 9 Abs. 3 DSchG ST durch den Finder,
Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegeniiber der zusténdigen
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Gemarkung Gatterstidt (I Pflegekonzept der Frisc:hwiese N ‘ ) S
Flur 1 Das Pflegekonzept sieht eine regelmaRige Mahd der Modulzwischenrdume vor. Dabei sind jedoch
folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu bertcksichtigen:
Beb . - keine Bodenbearbeitungen
SO,arpaﬂfGi‘t’t‘;';gtsé%;,gisleben,. - voIIsténdiggr Verzicht von Di]nge-_ und _Pflanzenschutzmitteln. _ i _ _ : T [
(in Aufstellung) Nach Inbetriebnahme der PVA ist die Mahd der Vegetationsbestdnde im Streifen unterhalb der ) swgehﬁ--g?|A 7 o
Modultische frihestens dann zuléassig, wenn deren Hohe die HOhe der unteren Kanten der Module % ] %N&/‘/
erreicht haben und eine potenzielle Brandgefahr besteht oder die Modultische zu verschatten drohen. Die SuoTo DTRE0 O GouBade DE 1 LVerGon Lon 2023
g Wiederholung der Mahd im Streifen unterhalb der Modultische ist jeweils dann zulassig, wenn die Es gelten die Nutzungsbedingungen der LVermGeo LSA
Vegetation erneut die H6he der Module erreicht. Die Mahd der Ubrigen Vegetationsbestande in den i . ) )
Bereichen der Modultischzwischenrdume ist frihestens nach Abschluss der ersten Brut der Feldlerche, Plangebiet (Bebauungsplane auf dem Gebiet der Stadt Querfur und Lutherstadt Eisleben) A
% zwischen Anfang und Mitte Juni durchzufiihren. Die Wiederholung der Mahd oder Beweidung ist jeweils
dann zulassig, wenn die Zweitbrut der Feldlerche abgeschlossen ist (Mitte/Ende August). Es ist sicher zu
M1 I stellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
1 0 10 20 30 40 50 100 200 m Allgemeine Anforderungen an die Durchflihrung der Mahd: S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
6 - der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten, 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten
. _ _ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
Planteil A 7. sonstige Planzeichen (Ill) Pflegekonzept der Bliihwiese 2017 (BGBI. | S. 3786),die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
L _ Das Pflegekonzept fiir die zu entwickelnde Frischwiese im Bereich der Waldabstandsflachen sieht eine 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenerkldrung —mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Mahd oder Beweidung ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei ist darauf zu achten, dass nicht alle Wiesen
| zeichnerische Festsetzunaen deman & 9 Abs. 1 BauGB zur gleichen Zeit gemaht/beweidet werden. Planzeichenverordnung (PlanZV)i. d. F. d_er Bekanntmachung vom 18. De_zember 1990
] 9 g § Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung A||gemeine Anforderungen an die Durchf[]hrung der Mahd: (BGB| 1991 |S 58), die zul.etzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB|
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdiingung ist unzulassig, I'S. 1802) geandert worden ist.
Art der baulichen Nutzung . _Hi TPy n
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO), Zweckbestimmung: Photovoltaik Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen Erlduterung der Nutzungsschablone dle Schnitthéhe betragt etwa 10 Cm7 . . o . ) . Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung
- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten vom 10. September 2013 (GVBI. S. 440), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
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Vorhaben- und Erschlieungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Gatterstadt/Eisleben - Teil Eisleben
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Projektbeschreibung
- nicht bewegliches Gestellsystem wird iiber Rammpfosten mit dem Erdreich verankert
Gemarkung Gatterstadt
- Reihenaufstellung der Module mit Stidausrichtung, Reihenabstand ca. 3,5 m, Flur 1
Bauhéhe ca. 4 m, geringfiigige Uberschreitung bis zu 0,5 m zuldssig, Modulunterkante ca. 0,8 m

Sl

- Verwendung von nicht reflektierenden Modulen (aktueller Stand der Technik)

- Versiegelungsanteil durch Aufstidnderung < 1 % d. Sondergebietsfliche, &
Zuwegungen teilversiegelt, wasserdurchldssig

- Verzicht auf Beleuchtung der Anlage N

- Einfriedung als Diebstahlschutz (Maschendrahtzaun 2,5 m Héhe, durchgdngige
Durchldssigkeit von Kleintieren im Zaun bei Unterkante Zaun zur Geldndeoberfldche von 15 cm)
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- Entwicklung von extensivem Griinland (unter und zwischen den Modultischen)
- ausschliefliche Verwendung von gebietseigenem Pflanz- und Saatgut fiir vorgesehene Ansaaten

- Verzicht auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
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PV-Anlage Eisleben
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Art: Freiflaichen-Photovoltaikanlage
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Wechselrichter: 59 x SG350HX
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DC/AC Verhiltnis: 1,19
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Modulausrichtung: Hochkant
Anzahl Reihen: 4
Gestell: 2-FuB-Unterkonstruktion
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Geltungsbereich
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Photovoltaikflache

Dauerhafter Verkehrsweg - Schotter
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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 08.02.2022 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Solarpark Gatterstadt/Eisleben® aufzustellen, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu schaffen.

Die geplante Flache der PV-Anlage erstreckt sich auf das Gebiet zweier Gemeinden. Die Stadt
Querfurt hat ebenfalls ein Beschluss am 16.12.2021 fur die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die auf ihnrem Gebiet liegende Teilflache gefasst.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich im Sinne
des 8§ 35 BauGB darstellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Der
Bebauungsplan wird gemal § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Um die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache als Standort nutzen zu kénnen, wird durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben“ ein
sonstiges Sondergebiet gemafl 8 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fiur die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik)
festgesetzt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa
23,7 Hektar.

Der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien dient der 6ffentlichen Sicherheit und
stellt ein Uberragendes offentliches Interesse dar. Der Ausbau der erneuerbaren Energien
gehort zu den entscheidenden strategischen Zielen der européaischen und der nationalen
Energie- und Klimapolitik. Im Rahmen dessen ist geplant, den Anteil des aus erneuerbaren
Energien erzeugten Stroms in Deutschland am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf 65 Prozent
zu steigern, bis 2050 sollte der gesamte Strom in Deutschland treibhausgasneutral erzeugt
werden (EEG 2021). Mit dem EEG 2023 wurden diese Zielvorgaben noch einmal erhoht.
Beabsichtigt ist eine Steigerung auf mindestens 80 Prozent bis 2030, die Klimaneutralitat der
Stromversorgung soll schon 2035 erreicht sein.

In Sachsen-Anhalt hat der Umbau der Energieversorgung schon um die Jahrtausendwende
begonnen. Das Land gehort deshalb in allen Bereichen der erneuerbaren Energien zu den
Vorreitern im Vergleich mit den anderen Bundeslandern. Die Energiepolitik der
Landesregierung orientiert sich malRgeblich an dem Bekenntnis zu dieser Vorreiterrolle und
strebt einen Anteil der erneuerbaren Energien von 100 Prozent am Energieverbrauch an. Die
schrittweise Umsetzung soll im Einklang mit den Zielen des Bundes bis zum Jahr 2050
erfolgen (Klima- und Energiekonzept Sachsen-Anhalt (KEK), 2019). Da die Klimaneutralitat
der Stromversorgung schon 2035 erreicht werden soll, entspricht dies nicht den aktuellen
Zielen des Bundes.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden* erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs.
Damit wurde die Bedeutung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel
unterstrichen.

Die vorliegende Planung ermdglicht es der Lutherstadt Eisleben (ber die Integration
erneuerbarer Energien in die stadtebauliche Planung einen Beitrag zur Erreichung der
quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien in Sachsen-Anhalt auf
kommunaler Ebene zu leisten.
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Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das 6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und
Boden sowie die einzelnen Schutzglter nicht mit einer ,klassischen® Inanspruchnahme durch
z.B. Wohn- oder Gewerbegebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist gering, mit der
Uberplanung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen geht eine Aufwertung der Flora und
Fauna einher, die Bodenfunktionen bleiben auch unter den Modulen weitgehend intakt. Damit
stellen Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Vergleich zu anderen Formen der
Energieerzeugung eine boden- und umweltschonende Mdglichkeit dar.

Durch die geplanten griinordnerischen MalRRhahmen, zum Beispiel das Etablieren von
extensivem Grunland und dessen dauerhafter Pflege wird ein wesentlicher Beitrag zur
Aufwertung der Flora und Fauna auf den artenarmen, intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen erreicht.

Der gewahlte Standort bietet wegen der ginstigen geografischen Verhéltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen und von Schutzgebieten ideale
Bedingungen fir die Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie. Unter diesen Pramissen
ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten Ansiedlungswillen eines
Vorhabentragers und der Flachenverfiigbarkeit.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

- Nutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Lutherstadt Eisleben

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO--
Ausstol3es

- Naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen durch die Anlage von extensiven
Griunflachen

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

2 Stadtebauliches Konzept
2.1 Plankonzept

Geplant ist die Errichtung grofR3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bisher intensiv
genutzten, landwirtschaftlichen Flachen wunter Bertcksichtigung der natirlichen
Gegebenheiten am Standort. Dabei ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs als
sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) festgesetzt. Innerhalb dieser
Sondergebiete erfolgt die Errichtung der PV-Anlagen und der erforderlichen technischen
Anlagen. Entlang der Grenzen der Sondergebiete erfolgt eine umlaufende Einfriedung. Die
ErschlieBung der Teilflachen erfolgt Uber die bestehenden Wirtschaftswege. Die innere
ErschlieBung der Anlagen erfolgt Uber teilbefestigte Wege und ordnet sich der
Zweckbestimmung des Gebiets unter. Sie ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter erfolgen Festsetzungen zur
Griunordnung und zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zu deren
Aufwertung. Dabei handelt es sich um die Entwicklung von Grinland unter und zwischen den
Modulen sowie der Flachen im Bereich der Waldréander. Neben der Verbesserung der

Biro Knoblich, Halle (Saale) Seite 5



Lutherstadt Eisleben vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27
Markt 1 .Solarpark Gatterstadt/Eisleben®
06295 Lutherstadt Eisleben Begriindung zum Entwurf 01/2024

Bodenfunktionen flihren diese MaRnhahmen vor allem zu einer Aufwertung der Flachen als
Habitat fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und erhdhen die Akzeptanz bei der
Bevolkerung. Im Plangebiet vorhandene Biotope und Gehdlzflachen werden durchgéngig zum
Erhalt festgesetzt.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Zur Aufstanderung der Modultische werden zuerst Metallpfosten bis in eine Tiefe von maximal
2 Metern in den Boden gerammt. Durch die gewahlte Bauweise (Rammen der Metallpfosten)
betragt der Versieglungsanteil weniger als 1 Prozent des gesamten Sondergebiets. Auf den
Metallpfosten wird eine Metallkonstruktion befestigt auf der anschlieend die Module befestigt
werden. Der Modultisch wird in klassischer Stidausrichtung errichtet. Die Module werden an
der Unterseite zu Strédngen untereinander verkabelt. Diese werden gebiindelt zu den
Wechselrichterstationen gefuhrt. Kabel, die fir den Anschluss an die Wechselrichter- und
Trafostationen sowie flir den Anschluss an das regionale Versorgernetz erforderlich werden,
werden im Boden mit einer Mindesttiefe von 0,80 Metern und einer maximalen Tiefe von etwa
1,5 Metern und mit sofortiger Verfullung des Grabens verlegt. Mehrere Modultische werden in
parallelen Reihen in Stidausrichtung innerhalb der Baugrenzen des geplanten Sondergebiets
aufgestellt. Die in der Regel nicht begehbaren Trafostationen in Fertigteilbauweise werden
mittels Betonfundament im Boden verankert. Bauliche Anlagen dirfen eine Hohe von 4 m
senkrecht gemessen Uber dem gewachsenen Boden nicht Uberschreiten. Geringflgige
Uberschreitungen bis zu 50 cm aufgrund bauteilbedingter Breiten und Tiefen der baulichen
Anlagen zur waagerechten Ausrichtung der baulichen Anlage sind zul&ssig.

Die Errichtung der inneren Zuwegungen zur ErschlieBung der technischen Anlagen erfolgt
entweder in geschotterter Bauweise oder als verdichtete Fahrspur im Grinland.

3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, fir die Belange des
Umweltschutzes ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren.

GemalR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlielBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und Erschlieungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde gemal § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentrdgers nach pflichtgeméaliem Ermessen ulber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets
gemall Baunutzungsverordnung und die bewéahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB
zuruickgegriffen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein eigenstandiger Bestandteil der Planunterlagen
und wird mit Satzungsbeschluss Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im
Geltungsbereich geplanten Vorhaben und deren zeitlicher Umsetzung.

3.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfugung gestellt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt (© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022) und der digitale Katasterauszug der
Lutherstadt Eisleben.

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:2.000 dargestellt.

3.2 Planverfahren

Tab. 1. Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzl. Grundlage Datum
1. Antrag auf Aufstellung eines | 8 12 Abs. 2 BauGB
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
2. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat der | § 2 Abs. 1 und 08.02.2022,
Lutherstadt  Eisleben und  ortsibliche | Abs. 4 BauGB Amtsblatt 23.02.2022
Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses

3. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB, 03.08.2023 —
04.09.2023

4. Einholung der Stellungnahmen der | § 4 Abs. 1 BauGB 02.08.2023 —
Nachbargemeinden, der Behdrden und | und 04.09.2023

sonstigen Trager offentlicher Belange, deren | § 2 Abs. 2 BauGB
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Vorentwurf

5. Beschluss uber die Billigung und die offentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortsubliche  Bekanntmachung des
Beschlusses

6. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

7. Einholen der Stellungnahmen der | 84 Abs. 2 BauGB
Nachbargemeinden, der Behdrden und |i.V.m.
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren | § 2 Abs. 2 BauGB
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Entwurf des
Bebauungsplans

8. Behandlung der Anregungen und Bedenken | § 3 Abs. 2 S. 4i.V.m.
der Biurger, der Nachbargemeinden, der | § 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzl. Grundlage Datum

Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, im Stadtrat im Rahmen einer
umfassenden Abwéagung

9. Abschluss eines Durchfihrungsvertrages | 8 12 Abs. 1 BauGB
zwischen dem Vorhabentrager und der
Lutherstadt Eisleben

10. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

11. Information der Burger, der Behoérden, der | § 3 Abs. 2 BauGB
Trager oOffentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden uber die Abwéagung
zu den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

12. ortsibliche Bekanntmachung des | § 10 Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten des
Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwéagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
beriicksichtigen.

Frihzeitige Beteiligung

Die fur das Vorhaben relevanten Ergebnisse der im August 2023 vorgelegten
Alternativenprifung in Form des ,Gesamtrdumlichen Planungskonzepts zur Ermittlung von
Potenzialflachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Lutherstadt Eisleben® (Hensen &
Perk 2023) wurden in die Planung eingearbeitet und bei der Abwagung herangezogen.
Insbesondere betrifft dies die Argumentation flir den anvisierten Standort, der als
.Potentialflache ohne zusatzliches Restriktionskriterium® aufierst ginstig fur PV-Vorhaben
bewertet worden ist.

Mehrfach geduRerten Bedenken hinsichtlich der geplanten Inanspruchnahme einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache (auch unter Verweis auf die Planungsziele des LEP LSA
2010) wurde mittels des bereits angefihrten Gesamtkonzepts der Gemeinde sowie unter
Verweis auf die Vorteile fir den Boden (Bodenruhe — Regeneration — Erhalt der nattrlichen
Bodenfruchtbarkeit) und das tUberragende 6ffentliche Interesse begegnet.

Der Abstandsstreifen der (noch) bestehenden Hochspannungsleitung wurde von 31 auf 35 m
erweitert.

Im Umweltbericht wurde die Bilanzierung Uberarbeitet und auf den aktuellen Planstand
angepasst. Wo erforderlich wurden Artenschutzmal3hahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation erweitert.
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4 Lage, Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Mansfeld-Siidharz in Sachsen-Anhalt auf dem
Gebiet der Lutherstadt Eisleben, im sidlichen Bereich des Ortsteils Osterhausen und siidlich
der Bundesautobahn A38.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst auf einer Flache von
23,7 ha die Flurstlcke 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 in der Flur 5 der Gemarkung Osterhausen.

Der Geltungsbereich wird von den folgenden Flurstiicken begrenzt:

- im Norden: Flurstiick 1, Flur 5 der Gemarkung Osterhausen (Wald-/Feldweg)

- im Osten: Flurstiick 133, 135 und 136, Flur 4 der Gemarkung Osterhausen (Wald)

- im Siden: Flurstiick 3/8, Flur 1 der Gemarkung Gatterstadt (FlieRgewasser)

- im Westen: F:urs;]tu)ck 3/1, Flur 1 der Gemarkung Gatterstadt (landwirtschaftliche
Flache

i

Schlangenhfigél
Pt

Abb. 1: Lage des Plangebiets
(Bebauungsplane der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben)
(DTK25 © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 2022)

D Plangebiet

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebiets

Das gesamte Plangebiet weist eine FlachengrofRe von 142,9 Hektar auf, wovon 23,7 Hektar
zum Gebiet der Lutherstadt Eisleben und 119,2 Hektar zur Stadt Querfurt gehdren. Es handelt
sich ausschliefRlich um landwirtschaftliche Flachen, welche aktuell bewirtschaftet und intensiv
genutzt werden. Im nérdlichen Bereich wird das Plangebiet von einer 220 kV Freileitung in
Nordwest-Sidost-Richtung gequert.
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Im Westen und Norden ist das Plangebiet von Wald umgeben, im Osten und Stiden grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. Mittig verlauft der Weitzschkerbach.

Die Hohenlage der natlrlichen Bodenoberflache des Gebiets schwankt jeweils zwischen etwa
224 m 0. NHN im Osten bis ca. 266 m (. NHN im Westen.

5.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine bekannten Flachen
und Objekte des Denkmalschutzes. Die ndchstgelegenen Denkmale befinden sich auf dem
Flurstiick 1 und Flursttick 138, der Flur 5 in der Gemarkung Osterhausen. Es handelt sich um
Kleindenkmale in Form von Grenzsteinen.

Negative Auswirkungen auf die Kleindenkmale sind durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten, da diese sich nicht im Geltungsbereich befinden und weiterhin als Grenzsteine
bestehen bleiben.

Es wird auf 8 9 Abs. 3 DSchG ST hingewiesen. Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarch&ologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

5.3 geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG i. V. m.
§ 15 Abs. 1 NatSchG LSA. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§1Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete oder Europaische
Vogelschutzgebiete) vor.

Im noérdlichen und stdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG i. V. m. 8§ 22 NatSchG LSA. Es handelt sich um Hecken
und Feldgehdlze. Gemald 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope flihren kénnen verboten.

Die vorhandene Biotope sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zum Schutz der
Biotope im Norden ist jeweils ein umlaufender Streifen mit einer Breite von 5 Metern als
Grunflache festgesetzt. Im Stiden umfasst der Bereich des geschutzten Biotops die Flache um
den Weitzschkerbach und hélt somit den Gewasserrandstreifen des Weitzschkerbachs frei.

In Stidwest-Ost-Richtung verlauft durch das Plangebiet der Weitzschkerbach. Es handelt sich
um ein Gewasser Il. Ordnung. GemadR § 38 WHG iV.m. §50 WG ST ist ein
Gewasserrandstreifen im Aul3enbereich von 5 m Breite freizuhalten. Die Breite gilt jeweils auf
beiden Seiten des Gewdassers. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der
Boschungsoberkante und befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.
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5.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind nicht

vorhanden. Malinahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die
Fundstelle ist unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

55 Gewasser

Auf dem Plangebiet der Stadt Querfurt befindet sich FlieRgewéasser 1l. Ordnung, der
Weitzschkerbach, in Form eines Grabens (Honigtal-Bindegraben). Dieser verlauft entlang der
sudostlichen Grenze des Geltungsbereiches. Der Weitzschkerbach gehért dem Weida-
Querne-System an.

An allen Gewassern Il. Ordnung ist nach § 38 WHG iV.m. § 50 WG ST ein
Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich von 5 m Breite freizuhalten. Die Breite gilt jeweils auf
beiden Seiten des Gewassers. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der
Boschungsoberkante. Der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen und die nicht nur
zeitweise Ablagerung von Gegenstanden sind u.a. im Gewasserrandstreifen verboten. Der
Zugang fur Maschinentechnik z.B. Traktor muss am gesamten Gewasser gewdhrleistet
bleiben. Nach 8§ 41 Abs. 2 WHG sind Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unmdglich machen oder wesentlich erschweren wirden.

Der Weitzschkerbach mit seinem freizuhaltenden Gewéasserrandstreifen befindet sich
innerhalb des Bereichs des geschitzten Biotops. Bestehende Zufahrten, Durchfahrten,
Zugange, Zuwegungen, etc. fur die Gewasserunterhaltung sind zu erhalten.

6 Ubergeordnete Planungen

Fur den Bebauungsplan ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES
SACHSEN-ANHALT (LEP 2010) und dem REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE
PLANUNGSREGION (REP) HALLE 2010. Des Weiteren ist der Entwurf des REGIONALEN
ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION (REP) HALLE zu berlcksichtigen, da dieser
bereits eine formelle Planreife erreicht hat.

6.1 Landes- und Regionalplanung

LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP 2010)

In der Karte des LANDESENTWICKLUNGSPLANS 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP 2010)
ist der Geltungsbereich der Bebauungsplane der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben
keiner flachenhaften Gebietsfestlegung in Form von einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet
zugeordnet. Das Plangebiet grenzt an ein Vorranggebiet fur Wassergewinnung an. Aufgrund
der Malfstablichkeit des LEP (1:300.000) und des daraus resultierenden niedrigen
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Detaillierungsgrades (nicht parzellenscharf) ist davon auszugehen, dass das Vorranggebiet
von den vorliegenden Planungen nicht betroffen ist.
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Abb. 2: Auszug aus der Karte des Landesentwicklungsplans

O Plangebiet

Laut Ziel Z 115 sind Photovoltaikfreiflichenanlagen in der Regel raumbedeutsam und
bedirfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist
insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte
Stérung des Bodenhaushalts zu prfen.

Das Landschaftsbild ist bereits technisch durch die Hochspannungsfreileitung im Plangebiet
und um das Plangebiet herum erheblich vorbelastet. Des Weiteren befinden sich dstlich des
Vorhabengebietes  Windenergieanlagen, wodurch das Landschaftsbild  weitere
Vorbelastungen aufweist.

Von einer spirbaren Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die geplanten
Photovoltaikfreiflachenanlagen ist nicht auszugehen, weil das Plangebiet von Westen, Norden
und Nordosten vom Wald umgeben ist.

Die Ausweisung als Sondergebiet hat die Etablierung von extensivem Grunland unter und
neben den Solarmodulen zur Folge. Dadurch wird der Bodenerosion entgegengewirkt, das
Ausbringen von Duingemitteln und der Eintrag von Schadstoffen durch die Landwirtschaft wird
vermieden. Des Weiteren ist durch die nicht landwirtschaftliche Nutzung der Flache eine
Regeneration des Bodens und damit der Erhalt der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit gegeben.

Beeintrachtigungen der weiteren Schutzguter durch die geplante Anlage werden im Rahmen
der Erarbeitung des Umweltberichts zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
analysiert und durch geeignete Ma3nahmen und Festsetzungen ausgeglichen.
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Die Entstehung und weitere Auspragung von wirtschaftsstrukturellen Verflechtungen in Form
von Clustern und Unternehmensnetzwerken sowie von Investitions- und Innovationskernen
sind in allen TeilrAumen zu sichern. Hierzu gehéren insbesondere die Wirtschaftsbereiche wie
erneuerbare Energien (Grundsatz G 46). Laut Ziel Z 103 ist sicherzustellen, dass Energie stets
in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur
Verfugung steht. Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer
Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

Laut Grundsatz G 84 sollen Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten
oder Konversionsflachen errichtet werden. Grundsatz G 85 besagt, dass die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend
vermieden werden sollte. ,Insofern ist bei derartigen Vorhaben fir den jeweiligen Einzelfall
eine landesplanerische Abstimmung hinsichtlich der Auswirkungen auf den Raum erforderlich.
Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Erzeugungspotentiale ist perspektivisch die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen neu zu bewerten® (S. 83-84, Klima- und Energiekonzept Sachsen-Anhalt
(KEK)).

Grunde fur die Wahl des betreffenden Plangebiets — abweichend von G 84 und G 85 — finden
sich neben den Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit (insb. Hinsichtlich der Grof3e der zu
errichtenden PVA) und der Flachenverfigbarkeit (bereits versiegelte Flachen oder
Konversionsstandorte stehen der Stadt nicht zur Verfiigung) in der zum Entwurf vorliegenden
Alternativenprifung in Form des ,Gesamtrdumlichen Planungskonzepts zur Ermittlung von
Potenzialflachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Lutherstadt Eisleben® (Hensen &
Perk 2023). Letzteres erfillt nun auch die Anforderungen des G 115, nach dem eine
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch andere Nutzungen nur erfolgen soll,
wenn deren Verwirklichung zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fur dieses
Vorhaben nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann, was mithin eine
Alternativflachenprifung voraussetzt.

Neben der Einordnung des Plangebiets als ,Potentialflaiche ohne zusatzliches
Restriktionskriterium® (Hensen & Perk 2023) im Gesamtraumlichen Planungskonzept spricht
fir den gewéhlten Standort und gegen ein Ausweichen auf Flachen selber Kategorie im
Norden des Gemeindegebiets der planerische Zusammenhang des Geltungsbereichs als Teil
des gemeinde- bzw. landkreisibergreifenden Vorhabens ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben®. Die
den Geltungsbereich unmittelbar sddlich und westlich umgebenden derzeitigen
Intensivackerflachen der Stadt Querfurt, Saalekreis, sollen ebenfalls als Sondergebiet fur PVA
entwickelt werden.

Nach Einschéatzung der Gemeinde sind die in Kapitel 1 beschriebenen Ausbauziele fir die
erneuerbaren Energien ohne die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht kurzfristig zu
erreichen. Eine wesentliche Rolle spielt dabei auch der Ausbau der Photovoltaik als im
Vergleich zu anderen Erzeugungsformen ressourcenschonende Art der Energieerzeugung
eine wesentliche Rolle. AuRerdem stellt der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien
ein Uberragendes offentliches Interesse dar und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Etwa 15 % der Landwirtschaftsflachen in Deutschland werden gemaf Zahlen von Statista zum
Anbau von Energiepflanzen — und nicht etwa zur Nahrungsmittelproduktion — genutzt. Dies ist
eine stattliche Zahl, bedenkt man den um ein Vielfaches hoheren Energieertrag von PV
(Umweltbundesamt 2023). Vor diesem Hintergrund erscheinen PVA auf vormaligen
Ackerstandorten in einem vorteilhafteren Licht, hinzukommt die bereits angefiihrte Bodenruhe
wahrend der Betriebsphase.

Mit etwa 70 % nehmen Landwirtschaftsflachen in der Lutherstadt Eisleben den grof3ten Teil
ein. Die Uberplante Flache beansprucht demgegeniber nicht einmal 0,2 % des
Gemeindegebiets. Bestehende PVA erreichen zusammengerechnet nicht einmal 1 % der
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Gemeindegebietsflache. Engpasse in der Nahrungsmittelversorgung oder ein nicht tragbarer
Flachenverlust fir die landwirtschaftliche Primarproduktion lassen sich daraus nicht ableiten.

Im Konzept wird ferner ausgefuhrt, dass vor dem Hintergrund der durchweg
Uberdurchschnittlich hohen Ackerwertzahlen der Lutherstadt Eisleben das Heranziehen des
Ertragspotentials als Ausschlusskriterium fiir PV nicht zweckdienlich ist, mochte man auf dem
Gebiet der Lutherstadt den Flachenanteil erneuerbarer Energien in Form von Solarparks
ausbauen (Hensen & Perk 2023).

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION (REP) HALLE 2010

o o
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Abb. 3: Auszug aus der Karte des regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle

O Plangebiet

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion (REP) Halle 2010 weist die Flachen
des Vorhabens nicht als ein Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet aus.

Laut Grundsatz im Kapitel 6. 10 Energie gilt es im Rahmen der Landesenergiepolitik die
Energiesparpotenziale auszunutzen sowie fur die Energieversorgung alle verantwortbaren
Energiequellen zu nutzen. Es sind insbesondere alle Mdoglichkeiten fir den Einsatz
erneuerbarer Energien auszuschopfen und Emissionen bei der Energieumwandlung zu
senken sowie die Energieeffizienz zu verbessern.

Der folgende Grundsatz besagt, dass die Nutzung regenerativer und CO2-neutraler
Energietrager und Energieumwandlungstechnologien wie Solarthermie, Photovoltaik,
Wasserkraft, Windenergie, Biomasse und Geothermie geférdert werden soll.

Es sollen Standorte fiir die Nutzung erneuerbarer Energien so gewahlt werden, dass regionale
Gegebenheiten und Potenziale bertcksichtigt werden und Konflikte mit den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen vermieden werden. Bei
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der Abwagung ist dem Landschaftsbild und der Erholungsfunktion der Landschaft ein
besonderer Stellenwert beizumessen. Die Errichtung groR3flachiger Photovoltaikanlagen im
AulRenbereich soll vorwiegend an vorhandene Konversionsflichen aus wirtschaftlicher und
militérischer Nutzung, Deponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete
Freiflachen gebunden werden.

Die vorliegende Planung tragt den Grundsatzen Rechnung. Durch das Vorhaben wird der
Einsatz erneuerbaren Energien ausgeschopft und der Ausbau der Photovoltaik als
regenerativer Energietréager somit gefordert. Der gewahlte Standort fur die Photovoltaikanlage
stellt eine durch technische Anlagen vorbelastete Flache dar, da diese von einer
Hochspannungsfreileitung durchquert wird und sich benachbart bereits Windenergieanlagen
befinden. Aufl’erdem bieten intensiv genutzten Ackerflachen unter den verschiedenen
Freiraumkategorien in Bezug auf die Biodiversitat und die Artenvielfalt deutlich weniger
Potential als Griinflachen oder Waldflachen.

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION (REP) HALLE - FORTSCHREIBUNG

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat am 27.03.2012 mit Beschluss-Nr. 111/07-2012
die Plananderung des REP Halle 2010 in Anpassung an den LEP-LSA 2010 beschlossen.
Zurzeit  befindet sich der Regionalplan im  Genehmigungsverfahren.  Die
Ausgangsentscheidung ist noch nicht bekannt.

Die Fortschreibung, bzw. der Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fir die
Planungsregion (REP) Halle mit dem Stand vom 30.11.2017 legt fur das Plangebiet weiterhin
keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fest. Dartiber hinaus grenzt das Plangebiet nicht mehr
an ein Vorranggebiet fur Wassergewinnung an.

Ein neu aufgenommener Grundsatz zur Energieversorgung des REP Halle unter Punkt 5.10.1.
besagt, dass in Ergdnzung zu Grundsatz 84 LEP LSA 2010 vor der Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen eine Alternativflachenprifung auf der Ebene der betroffenen
Einheits-/ Verbandsgemeinde durchgefuhrt werden soll. Das bedeutet, dass aufgrund der
grof3flachigen  Rauminanspruchnahme und vielfaltiger raumrelevanten Wirkungen
Photovoltaikfreiflachenanlagen einer landesplanerischen Abstimmung bedirfen. Grundlage
dieser Abstimmung ist eine Alternativflachenprifung auf der Ebene der betroffenen Einheits-
oder Verbandsgemeinde. Hierflr sind bereits versiegelte Flachen bzw. Konversionsflachen
gegeniber der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen vorrangig zu prifen und héher
ZuU gewichten.

Deutschland richtet seine gesamte Klima-, Energie- und Wirtschaftspolitik auf den 1,5-Grad-
Klimaschutz-Pfad aus (EEG2023). ,Der entscheidende Schlissel, um die Klimaschutzziele
nachhaltig zu erreichen, die vom Netz gehenden Kohle- und Atomkraftkapazitdten und
schlie3lich auch die Nutzung von fossilem Erdgas zu ersetzen sowie den kiinftig steigenden
Strombedarf zu decken, ist der massive Ausbau der Erneuerbaren Energien.”
(Er6ffnungsbilanz Klimaschutz, bmwk.de)

Der Anteil der Erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch lag im Jahr 2021 bei 42
Prozent. Das Ziel ist den Anteil bis 2030 auf 80 Prozent zu erhéhen.

Um dieses Ziel den beschleunigten und konsequenten Ausbau erneuerbarer Energien der
Bundesregierung erreichen zu koénnen, ist schnelles und konsequentes Handeln
unentbehrlich.

Zur Beschleunigung des Ausbaus in allen Rechtsbereichen ist im neuen EEG (EEG2023) der
Grundsatz verankert, dass die Nutzung aller erneuerbarer Energien im (berragenden
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offentlichen Interesse liegt und der Offentlichen Sicherheit dient. Bis die
Treibhausgasneutralitat erreicht ist, gelten damit die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in der Schutzgiterabwéagung. (bmwk.de)

Eine Alternativflachenprifung auf der Ebene der betroffenen Einheits- oder
Verbandsgemeinde, in diesem Fall fur die Lutherstadt Eisleben, wurde bereits durchgefuhrt.
Das Ergebnis liegt seit August 2023 vor (vgl. Kap. 6.3 ,PV-Konzeot der Kommune®).

Wie bereits angenommen fallt der gewahlte Standort fiir das Vorhaben laut Ergebnissen der
Alternativfreiflachenprifung in die gunstigste Flachenkategorie ,Potentialflachen ohne
zusatzliches Restriktionskriterium.

Fur die Auswahl des Standortes der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wurden bereits
verschiedene Faktoren fur eine Bewertung herangezogen. Die Entscheidung fir den Standort
hing unter anderem von der Sonnenscheindauer, den ErschlieBungs- und
Netzanbindungsmoglichkeiten, der Flachenverfugbarkeit und der Vorbelastung der
Umweltbeeintrachtigungen ab.

Demzufolge steht das Vorhaben den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung derzeit nicht
entgegen.

6.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 der Lutherstadt Eisleben, welcher mit
Vero6ffentlichung im Amtsblatt am 29.08.2013 wirksam wurde, ist das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel ein Anderungsverfahren
zum FNP gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehorde, nach Genehmigung dieser erlangt der Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft.
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Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

D Plangebiet

6.3 PV-Konzept der Kommune

Mit dem ,Gesamtraumlichen Planungskonzept zur Ermittlung von Potenzialflachen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Lutherstadt Eisleben® (Hensen & Perk 2023) liegt seit
August 2023 eine Unterlage vor, die die Auseinandersetzung mit Potentialflachen der
Lutherstadt Eisleben und bewertend deren Eignung fur Photovoltaik beinhaltet.

,Dazu wurden im Rahmen [des] Konzeptes im Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben sowohl
die bereits vorhandenen Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfasst als auch neue
Flachenpotenziale [...] fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen anhand von
ausgewahlten Planungs- und Restriktionskriterien ermittelt und hinsichtlich ihrer evtl. Eignung
differenziert dargestellt* (Hensen & Perk 2023). Im Ergebnis erhielt das gegenstandliche
Plangebiet die Zuordnung ,Potentialflache ohne zusatzliches Restriktionskriterium® und
befindet sich damit in der firr die Umsetzung von PV-Projekten vorteilhaftesten Kategoriel
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. Potenzialflichen - Sonstige Fldchen (Pkt. 3.3)
Potenzialflichen ohne zusétZiches
Restriktionskriterium

Potenzialfiichen mit zusitzlichem
Restriktionskriterium (vgl. Legende unten)

~| Lage Potenzialflachen Autobahnen/Schienenwege

........

{3 Potenzialfiachen im Bereich von 200 m entlang
QXX von Autobahnen und zweigleisigen Schishenwegen
}{ §§ Potenzialfiichen im Bereich von 200 - 500 m entlang
“ 1 N\\\\\ von Autcbahnen und Schienenwegen
Betroffenheit Potenzialflichen von Restriktionskriterien
(jeweils Einzelfallpriifung fur Vorhaben erforderlich)
! Landschaftshildanalyse
1l Z=_=_. Themenbereich
=~ "~~~ "NaturschutzzHalden/Entwicklungsbereiche”
Themenbereich "Aussichtspunkte/Wege/
! Denkmale/Touristische Entwicklung”

E Bereich VBG Landwirtschaft (REP Halle 2010)
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Abb.5 Das PIangeblet (dunkelgriin) zahlt zu den sog. ,,Welﬁflachen“ (nach Hensen & Perk 2023,
Ausschnitt)

7 Geplante bauliche Nutzung
7.1 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Gesamtflache von 21,4 Hektar sind sonstige Sondergebiete gemaR
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als
Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik 1 und SO Photovoltaik 2) festgesetzt.

Die sonstigen Sondergebiete dienen der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen einschlie3lich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zuladssig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus
Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen,
Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und Einfriedungen sowie Anlagen zur Speicherung
der erzeugten Energie.

Mitten durch das Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung (220-kV-Leitung
Eula - Wolkramshausen 357/358).

Fur den Bereich der Freileitung und ihres Schutzstreifens (SO Photovoltaik 2) inklusive der fur
die Demontage freizuhaltenden Flachen in einem Gesamtkorridor von 35 m Breite beidseitig
der Trassenachse ist eine zeitliche Befristung auf der Grundlage des 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
festgesetzt. Die PV-Nutzung ist erst dann zuldssig, wenn die Rechtsverbindlichkeit der Trasse
des Ersatzneubaus zur Netzanbindung Sudharz (380-kV-Leitung Querfurt-Wolkramshausen
469/470) nordlich des Plangebietes vorliegt und die Hochspannungsleitung (220-kV-Leitung
Eula - Wolkramshausen 357/358) einschlie3lich der Masten vollstdndig zurtickgebaut ist.

Fur jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsbereich und bei Bau- und
Pflanzmalinahmen ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Sid
(0.g. Kontakt) einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. iber Standorte und Hohe einer
vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., sind mdglichst friihzeitig der 50Hertz
Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer
Zustimmung gemeinsam kléaren zu kdnnen.

Die GroRe des SO Photovoltaik 2 betragt 3,3 Hektar, die Ubrigen Flachen sind dem
SO Photovoltaik 1 zugeordnet.
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Samtliche Gebaude und Nebenanlagen fur sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur
Verteilung und Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers
sowie zu einer moglichen Speicherung werden innerhalb der sonstigen Sondergebiete
errichtet.

Die innere Verkehrserschliel3ung erfolgt ber die geplanten Zufahrten, welche unter anderem
auch dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dienen. Ortsgebundene
Festsetzungen von Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb
des sonstigen Sondergebiets zuléassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des
sonstigen Sondergebiets unterordnen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Die Festsetzung ist klarstellend

erforderlich, da vorliegend auf die Festsetzung von Baugebieten gemafl BauNVO und eine
allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen zurtickgegriffen wird.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Es ist fir alle Sondergebietsflachen eine Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt. Fur die
Ermittlung der Grundflache ist die Flache innerhalb des jeweiligen SO Photovoltaik
mafgebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zul&assig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen tUberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,65
gewabhrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen Gberspannt sein wird und somit eine
optimale Ausnutzung des Plangebietes sowie ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB erreicht wird.

Demgemal betragt der maximal Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik 65 %. Die
Photovoltaikmodule werden mit einem Neigungswinkel zwischen 10 und 20 Grad schrag
aufgestandert. MaRgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die
senkrechte Projektion der auf3eren Abmessungen der Modultische. Bei Ausschoépfung der
festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachenzahl kénnen im SO Photovoltaik maximal
13,9 Hektar tberschirmt werden.

Darliber hinaus begrindet sich die Grundflachenzahl durch die fir Wartung und Betrieb
erforderlichen  Anlagen, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und
Einfriedungen, den Anlagen zur Speicherung sowie den erforderlichen Zufahrten und internen
ErschlieBungsflachen. Um ein gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben zwischen
den zeilenférmig errichteten Photovoltaiktischen Zwischenraume, die nicht mit
Photovoltaikmodulen tGberdeckt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt GNHN
gemaR Planeinschrieb. Geringfiigige Uberschreitungen bis zu 50 cm aufgrund
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bauteilbedingter Breiten und Tiefen der baulichen Anlagen zur waagerechten Ausrichtung der
baulichen Anlage sind zul&ssig.

Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir die Kameramasten. Eine Uberschreitung der zulassigen
Hohe der Oberkante fir Kameramasten ist gemal 8 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Hohe von
maximal 8,0 Metern zulassig.

Das anstehende Gelande im Bereich der Lutherstadt Eisleben weist H6hen zwischen etwa
243 m 0. NHN im Osten bis ca. 259 m . NHN im Westen auf (eingetragene Hohenpunkte).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mald zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen als Ho6chstgrenze beriicksichtigt
nachbarschitzende Belange, Optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes weitestgehend vermieden. Es wird ein gunstiges Verhaltnis von Anlagenhdhe zu
den Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine moégliche Fernwirkung der Anlage verringert.
Die Hohenfestlegung schlie3t Konstruktionsweisen mit gréReren Hohen, wie drehbare,
turmartige Konstruktionen oder &hnliche Varianten von vornherein aus. Es wird sichergestellt,
dass die Anlagen sich an das natirliche Gelande anpassen und keine Abgrabungen oder
Aufschittungen durchgefihrt werden.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Geb&audeteile dirfen
diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Flache mdoglich.

Der Verlauf der Baugrenzen ist an die ortlichen Gegebenheiten angepasst. Der Verlauf der
Baugrenzen ist durch die festgesetzten Grunflachen bestimmt. Entlang der sidwestlichen
Geltungsbereichsgrenze auf den Flursticken 2, 6 und 7 der Flur 5 der Gemarkung
Osterhausen verlauft die Baugrenze auf den Flurstiicksgrenzen und somit direkt entlang der
Grenze zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Gatterstadt/Eisleben“ der Stadt
Querfurt, um eine durchgangige, gemeindelbergreifende Nutzung der Flachen zu
ermoglichen. Die Wahrung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen ist hier nicht
erforderlich, da die Flachen durch denselben Vorhabentrager beplant werden und eine
Trennung in zwei Verfahren nur aufgrund der Zugehdrigkeit zu zwei verschiedenen
Gemeinden erfolgt.

Entlang der angrenzenden Waldflachen betragt der Abstand mindestens 20 Meter zum Wald
und bildet somit einen Schutzabstand sowohl zum Schutz des Waldes vor Branden als auch
zum Schutz der geplanten Anlagen vor Windbruch. In Sachsen-Anhalt ist ein Schutzabstand
der baulichen Anlagen zu den angrenzenden Waldflachen gesetzlich nicht
vorgeschrieben/geregelt.
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7.4 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebiets an das Verkehrsnetz erfolgt Uber die sudwestliche
Geltungsbereichsgrenze. GemaR Planeinschrieb ist eine Einfahrt  gemal
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Da die Flachen auf dem Gebiet der Lutherstadt Eisleben durch die umgebenden Waldflachen
nicht Gber eine ErschlieBungsmadglichkeit verfiigen, erfolgt die ErschlieBung tber die private
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Zufahrt des benachbarten Bebauungsplans. Somit
ist die ErschlieBung des Bebauungsplans im bauplanungsrechtlichen Sinne erst mit
Inkrafttreten des benachbarten Bebauungsplanes auf dem Gebiet der Stadt Querfurt gesichert.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie und zur Nutzung als Griinland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der
PV-Anlage nur eine VerkehrserschlieBung in Form von wasserdurchldssigen Wegen
vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine
Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des
Sondergebiets unterordnen.

7.5 Grinflachen

GemalR Planeinschrieb ist eine private Grinflache im Umfang von 2,3 Hektar mit der
Zweckbestimmung als extensives Grinland festgesetzt, welche sich entlang der nérdlichen,
westlichen und der sudoéstlichen Grenze des Geltungsbereiches erstreckt.

Die Herleitung und Beschreibung der entsprechenden Malhahmen ist Bestandteil des
Umweltberichts, der einen gesonderten Teil der Begrindung bildet.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfriedung

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m tber Gelandeniveau betragen und ist als
Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Errichtung der Einfriedung
aulRerhalb des SO-Photovoltaik ist nicht zulassig.

Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm
oder im Abstand von 50 Metern bodenebene Rohrdurchldsse zur Gewahrleistung der
Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Bei einer Beweidung mit Schafen ist zum Schutz der Tiere
vor potentiell vorkommenden Wdlfen eine geschlossene Einfriedung mit Durchlassen in
regelmanigen Abstanden erforderlich.

Es ist zu beachten, dass die bauliche Einfriedung des Solarparks mind. eine
Zufahrtsmdglichkeit zu den Maststandorten bzw. der Freileitung (z.B. durch Einbau von Toren)
zu gewahrleisten hat.

Durch die geplante Errichtung einer Zaunanlage im Nahbereich der Freileitung kann es zu
Beeinflussungen durch die Freileitung kommen. Der Zaun ist entsprechend zu erden. Die
technische Ausfihrung ist mit dem Regionalzentrum Sud, Erfurter Allee 50, 99098 Erfurt (E-
Mail: leitungsauskunft-rzsued@50hertz.com) abzustimmen.
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9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Fur die tatsachliche ErschlieBung der geplanten Photovoltaikanlage sind die Geltungsbereiche
der Bebauungsplane der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben als ein
zusammenhangendes Plangebiet zu betrachten. Die Verkehrserschliel3ung des Plangebietes
erfolgt Uber den sidlich des Plangebiets liegenden Wirtschaftsweg, welcher als sonstige
untergeordnete Stral3e gilt und sich im Eigentum der Stadt Querfurt befindet. Dieser schliel3t
weiter ostlich an den Topferweg im Ortsteil Gatterstadt der Stadt Querfurt an. Von hier aus
besteht liber die Querfurter StralRe der Anschluss weiter ostlich an die Bundesstraf3e B180. In
siudlicher Richtung besteht Gber die Loderslebener Stral3e der Anschluss an die Landesstralie
L219.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlie3lich wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (ca. 9-12 Monate) zu rechnen. Ggf. erfolgt die ErschlieBung wahrend der
Bauzeit Uber den sudlich des Geltungsbereichs verlaufenden Wirtschaftsweg nach Osten zur
Eislebener Strale in Hohe der Einmiindung in den Schachtweg. Sollte wahrend der Bauzeit
eine Baustellenzufahrt errichtet werden, sind friihzeitige Abstimmungen mit dem zusténdigen
Strallenbaulasttrager und der zustandigen Stral3enverkehrsbehérde zu fihren.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit
Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus
resultierende Belastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen
pro Tag.

Auf Grund der BaumaRBnahmen wird es zu einer hoheren Verkehrsbelastung von
Schwerverkehr kommen. Im Vorfeld der BaumalRnahme wird eine Abstimmung mit den
betroffenen Behdrden beziiglich der Baulogistik empfohlen.

9.2  Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

9.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei tber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand und zwischen den einzelnen Modulen ab und versickert punktuell am
AuRenrand der Tische. Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet nicht
statt. Die Versickerung des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate.

Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der Begrinung
der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen
Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aufRerhalb der Abtropfkanten von den
Modulen abflie3en und sich somit besser verteilen.
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9.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ
STROM), ein Strombezug fir den Eigenbedarf wird — bevorzugt, jedoch nicht zwingend
ausschlie3lich — aus dem in der Anlage produzierten Strom gedeckt.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels einer kundeneigenen
Ubergabestation auRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erfolgen. Die erforderlichen Abstimmungen sind mit dem Netzbetreiber frihzeitig zu fihren.

Angaben dazu werden im weiteren Verfahren erganzt.

9.5 Telekommunikation

Die Fernuberwachung der Solaranlage erfolgt Gber das Mobilfunknetz oder (ber einen
Anschluss an das Telekommunikationsnetz. Der zustandige Netzbetreiber fir das
Telekommunikationsfestnetz ist die Deutsche Telekom AG.

9.6 Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung
erforderlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in
Eigenverantwortung sicherzustellen.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und in einem Umweltbericht gemald Anlage 1 zum BauGB
dargestellt (Teil 2 der Begrindung). Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach
8§1Abs.6Nr.7 und §81laBauGB Dbeschrieben, die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung.

In der Planzeichnung ist um das im Norden liegende geschiitzte Biotop herum und entlang der
nordwestlichen, der nérdlichen und der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung extensives Grinland festgesetzt. Auf den Flachen unter
und zwischen den Modulen ist eine naturnahe Frischwiese zu entwickeln.

Der Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen hat mindestens 3,5 Meter zu betragen. Die
Festsetzung dient der Sicherstellung der geplanten Grinlandentwicklung durch ausreichende
Besonnung und Niederschlagswasser sowie der Bereitstellung von moglichen Bruthabitaten
fur bodenbrutende Vogelarten.

Nachfolgend werden die festgesetzten MaRnahmen zur Grinordnung beschrieben, fir
weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) verwiesen.

Al Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese

Die nichtbebauten Flachen, einschliel3lich der Flachen zwischen und unter den
Modultischreihen, sind durch Ansaat als naturnahe Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten.
Als Ansaat ist eine standort- und regionalabgestimmte Regelsaatgutmischung zu verwenden,
die die Etablierung einer Frischwiese ermdglicht. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern, um
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mdgliche Verdichtungen, welche durch den Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA
entstanden sind, zu beheben.

Die Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch moglich ist, mit
angesat. Andernfalls ist die Entwicklung von sonstigen ruderalen Staudenfluren durch
Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens auf der Flache unter den Solarmodulen
Zu erwarten.

Das Pflegekonzept sieht eine regelmaiige Mahd der Modulzwischenraume vor. Dabei sind
jedoch folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu bertcksichtigen:

= Kkeine Bodenbearbeitungen
= vollstandiger Verzicht von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Nach Inbetriebnahme der PVA ist die Mahd der Vegetationsbestédnde im Streifen unterhalb
der Modultische friilhestens dann zuléssig, wenn deren Héhe die H6he der unteren Kanten der
Module erreicht haben und eine potenzielle Brandgefahr besteht oder die Modultische zu
verschatten drohen. Die Wiederholung der Mahd im Streifen unterhalb der Modultische ist
jeweils dann zulassig, wenn die Vegetation erneut die Héhe der Module erreicht. Die Mahd
der Ubrigen Vegetationsbestdande in den Bereichen der Modultischzwischenrdume ist
frihestens nach Abschluss der ersten Brut der Feldlerche, zwischen Anfang und Mitte Juni
durchzufiihren. Die Wiederholung der Mahd oder Beweidung ist jeweils dann zul&assig, wenn
die Zweitbrut der Feldlerche abgeschlossen ist (Mitte/Ende August). Es ist sicher zu stellen,
dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt werden.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfihrung der Mahd

= der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd
zwingend einzuhalten
= die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten.

Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes ist die Entwicklung einer Frischwiese mdglich. Damit
kénnen hochwertige Biotopstrukturen geschaffen werden, die die Plangebiete als mdglichen
Lebensraum insbesondere fir die Avifauna aufwerten. Fur die vorhandenen Bodenbruter
bleiben die Plangebiete so weiterhin in (weiten) Teilen als Lebensraum erhalten.

Alternativ ist die Mdglichkeit der Beweidung (z.B. mit Schafen) anstelle der Mahd zulassig.

A2 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Bluhwiese (Abstandsflachen zum Wald)

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Wiese
(Bluhwiese) zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist eine standortabgestimmte
Regelsaatgutmischung zu verwenden, die die Etablierung einer Blihwiese ermdglicht. Der
Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

Das Pflegekonzept fir die zu entwickelnde Frischwiese im Bereich der Waldabstandsflachen
sieht eine Mahd oder Beweidung ein- bis zweimal im Jahr vor. Hierbei ist darauf zu achten,
dass nicht alle Wiesen zur gleichen Zeit gemé&ht/beweidet werden. Unterschiedliche
Schnittzeitpunkte, die mit dem Standort und umliegenden Wiesen abgestimmt werden,
ermoglichen eine ganzjahrige Nahrungsbereitstellung und Deckung fur Insekten, Amphibien
und Saugetiere.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfihrung der Mahd/Beweidung

= der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Stickstoffdiingung ist unzulassig
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= die Schnitthbhe betragt etwa 10 cm, damit Pflanzen nicht totgeschnitten werden und
Kleinlebewesen geschitzt sind
= die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten.

11 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wéhrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu
rechnen und beschrénkt sich auf einen Zeitraum von etwa 9-12 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschléagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmal}
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten,
durch den groBen Abstand zur n&chstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung sind
Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

Solarmodule kénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fuhren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Sidosten und Stidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Darliber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die mdglichst wenig reflektieren sollen um das Sonnenlicht bestmdglich zu
nutzen.

Die nachstgelegenen Immissionsorte fir eine mdgliche Blendung befinden sich sudlich und
sudostlich des Plangebiets. Die Allstadter StralRe, welche die Landestral3e L219 mit dem
Ortsteil Gatterstadt verbindet, liegt stdlich des Plangebietes in einem Abstand von mehr als
600 Metern. Das Ortsteil Gatterstadt der Stadt Querfurt befindet sich in einer Entfernung von
mehr als 1200 Metern zum Plangebiet.

Eine Blendung kann aufgrund der groRen Entfernung zum Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Gemal} Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen = (ARGE  MONITORING  PV-ANLAGEN, 2007) und
~Stellungnahme zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vogeln
durch PV-Freiflachenanlagen® (Juwil SOLAR 2008) sind Beeintrachtigungen von Vogeln durch
Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.

12 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine erhéhte Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls gering. Fir den allgemeinen
Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsdtze an elektrischen Anlagen.
Grundlagen sind die GUV-I1 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®.
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Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Léschmitteln“ zu entnehmen.

Bei einer sachgemdalRen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sicher und ermdéglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz. Bei
der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschlisse in Trafo und
Wechselrichterstationen sachgemal angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat
so zu erfolgen, dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet
ist.

Innerhalb des Trafos befinden sich kleinere Mengen Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen
kann. Die Brandlast der tbrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile
ist gering. Fur diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitat
auszugehen. Eine Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach aul3en auf die Freiflache ist
dann nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne
dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freiflache zu erwarten ist.

Hinweise des Landkreises:

Feuerwehrplan:

Fur die Feuerwehr ist zur Einsatzplanung und -vorbereitung ein Feuerwehrplan in
vereinfachter Form nach DIN 14095 zur Verfugung zu stellen. Der Feuerwehrplan ist mind. 14
Tage vor Inbetriebnahme der Brandschutzdienststelle zur Prifung und Freigabe zu
Ubergeben.

Feuerwehr-SchlieRung:

Um der Feuerwehr einen zerstérungsfreien Zugang zum Geldnde zu verschaffen, ist ein
Feuerwehrschliisseldepot zu installieren, in der ein Torschlissel hinterlegt werden kann. Die
Feuerwehr-SchlieBung ist so auszulegen, dass die SchlieBung des Landkreises Mansfeld-
Siudharz eingebaut werden kann.

Die Freigabe des SchlieBsystems erfolgt ausschliellich Uber die zustdndige
Brandschutzdienststelle, dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz Landkreis Mansfeld-
Sudharz.

Tageseinsatzbereitschaft der Freiwillige Feuerwehr:

Die Tageseinsatzbereitschaft der Freiwilligen Feuerwehr Lutherstadt Eisleben, Ortsfeuerwehr
Osterhausen, ist im Verbund mehrerer Ortsfeuerwehren nach der Alarm- und
Ausriickeordnung (AAO) zum Zeitpunkt der Stellungnahme gewabhrleistet.
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13 Flachenbilanz

Tab. 2: geplante Flachennutzung

Bestand (in Hektar) Planung (in Hektar)

Landwirtschaftliche Flache 23,7 -

SO Photovoltaik, davon - 21,4

Uberdeckung mit Solarmodulen
(mit darunterliegendem - 13,9
Extensivgrinland
davon voll- oder teilversiegelt - 0,42

Extensivgrinland

(Zwischenraume zwischen den - 7,5
Solarmodulreihen)

Griinflachen - 2,3
davon geschiitzte Biotope 0,7 0,7

Summe 23,7 23,7

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 23,7 ha auf, ein Flachenanteil von 21,4 ha wird
als SO Photovoltaik festgesetzt, wobei bei einer festgesetzten GRZ von 0,65 somit ca. 13,9 ha
mit Solarmodulen und zugehdrigen Gebauden und Nebenanlagen tUberbaut werden kdénnen.

Innerhalb des SO Photovoltaik werden lediglich die Flachen fir elektrische Betriebs-
einrichtungen vollstéandig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,

- Extensivgriinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und

- Extensivgrinland zwischen den Photovoltaikanlagen

und werden durch extensive Pflegemalinahmen als Extensivgrinland erhalten.

14 Hinweise

Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Untere Abfallbehdrde

Da durch die BaumafRnahme (Bauvorbereitung, -durchfihrung und -nachbereitung)
unterschiedliche Abfalle entstehen kdnnen, sind diese entsprechend den abfallrechtlichen
Vorschriften zu behandeln. Hierbei gilt vorrangig das Prinzip der Abfallvermeidung. Wenn die
Abfallentstehung nicht vermeidbar ist, sind die entstandenen Abfélle einer Verwertung
zuzufuhren, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist (8§ 7 Abs. 2, 4 Kr WwG).
Dabei ist einer hochwertigen Verwertung der Vorrang zu geben (8 8 Abs. 1 KrWG). Nur nicht
vermeidbare und nicht verwertbare Abfélle sind nach den Grundsatzen der
Gemeinwohlvertraglichkeit in zugelassenen Anlagen oder Einrichtungen zu beseitigen (8 15
Abs. 2, § 28 Abs. 1 KrWG). Hierbei gilt fir alle entstandenen Abfélle, dass diese so zu lagern,
verwerten oder entsorgen sind, dass von ihnen keine Gefahr fir Mensch und Umwelt ausgeht.
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Am 01.08.2023 ist die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten. Die analytische
Untersuchung und Bewertung mineralischer  Abfalle ist entsprechend der
Ersatzbaustoffverordnung vorzunehmen.

Ergibt sich ein Kontaminationsverdacht oder eine organoleptische Auffalligkeit der
mineralischen Abfélle, ist die Untere Abfallbehérde zu informieren. Nach Absprache mit der
Unteren Abfallbehérde ist eine analytische Untersuchung sowie Bewertung nach den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zu veranlassen.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei
den Bauarbeiten ausgehoben werden und in ihrem nattrlichen Zustand an dem Ort, an dem
sie ausgehoben worden sind, fiir Bauzwecke verwendet werden, unterliegen nicht dem
Abfallrecht.

50Hertz

Um die Interessen beider Parteien unter dem Betriebsfihrungsaspekt fiir die technischen
Anlagen in Ausgleich zu bringen ist eine Vereinbarung zwischen Vorhabentrager und der
50Hertz Transmission GmbH abzuschlieBen und den Bauantragsunterlagen in Kopie
beizufligen. Diese Vereinbarung regelt unter anderem auch rechtliche Aspekte wie z. B. die
Zutrittsregelung. Ein Vertragsentwurf kann nach Vorliegen der Entwurfsplanung von 50Hertz
erstellt werden. Hierzu wenden Sie sich bitte mit Angabe der Registriernummer 2023-004497-
01-TGZ an

50Hertz Transmission GmbH

Regionalzentrum Sud

Erfurter Allee 50

99098 Erfurt

(E-Mail: leitungsauskunft-rzsued@50hertz.com).

Baugenehmigungsbedirftigkeit fiir bauliche Anlagen

Gemal § 61 (1) Nr. 3 und 4 BauO LSA bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2
keiner Baugenehmigung die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude
sind und Nebengeb&uden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Nummern 1 bis 3,
ausgenommen Sonderbauten.

Sicherungsmittel

Bei dem o0.g. Bauvorhaben handelt es sich um eine Anlage im Sinne des 8 71 (3) Satz 2 Nr. 2
BauO LSA, die ausschlieRRlich einem Zweck dient und bei der Ublicherweise anzunehmen ist,
dass wirtschaftliche Interessen an einer Folgenutzung dieser Anlage nicht bestehen, wie ...
Freiflachenphotovoltaikanlagen oder voribergehend aufzustellende Anlagen.

Buro Knoblich Halle (Saale), 25.01.2024
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1 Einleitung

Die greentech projects GmbH hat bei der Stadt Querfurt (Landkreis Saalekreis) und der
Lutherstadt Eisleben (Landkreis Mansfeld-Sudharz) jeweils einen Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Solarpark
Gatterstadt/Eisleben® gestellt, um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Realisierung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage am Standort einer Ackerflache zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein privilegiertes Vorhaben im AufRenbereich im Sinne
des 8§ 35 BauGB darstellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Der
Bebauungsplan wird gemal3 § 12 BauGB in beiden Kommunen als vorhabenbezogener
Bebauungsplan (vBP) aufgestellt.

Geplant ist im Wesentlichen eine zusammenhangende Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVA)
Uber die Gemeindegebietsgrenzen der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben hinweg,
wobei hierfir zwei Bebauungspldne mit dem gleichlautetenden Titeln ,Solarpark
Gatterstadt/Eisleben” in parallel laufenden Verfahren aufgestellt werden sollen.

Gemall § 2a BauGB haben die Stadt Querfurt und die Lutherstadt Eisleben im
Aufstellungsverfahren den vorhabenbezogenen Bebauungsplanen ,Gatterstadt/Eisleben®
einen Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung beizufigen, in welchem die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt werden. Im Umweltbericht
sollen die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammengefasst werden, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes fur den Standort durchgefiihrt wurde. Der inhaltliche
Umfang des Umweltberichtes bestimmt sich nach der Anlage | zum BauGB. Die grundsatzliche
Notwendigkeit des Umweltberichts ergibt sich durch § 2 Abs. 4 BauGB.

Bei den geplanten Vorhaben handelt es sich faktisch um eine gemeinschaftliche
Vorhabenflache, da ein zusammenhangender Solarpark Uber die Stadt- und Landkreisgrenzen
hinweg geplant ist, sodass im Rahmen dieser Unterlage die Beschreibung einer gemeinsamen
Umweltprifung beider Vorhabenflachen als Bestandteile vorgenommen wird.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgte eine ausfihrliche Bestandsaufnahme des
gegenwartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungspléane auf die einzelnen Schutzgiter.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen wurden in Abstimmung mit den zusténdigen Behorden und Trégern
offentlicher Belange ermittelt.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen insbesondere
folgende Planungsziele erreicht werden:

= politisches Ziel ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler
Energiegewinnung

= Nutzung einer intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flache als Flache flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen

= Ausschdpfung der wirtschaftlichen Potenziale der Stadt Querfurt und der Lutherstadt
Eisleben

= Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO.-
Ausstoles

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Biiro Knoblich GmbH Seite 4
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= naturschutzfachliche Aufwertung der artenarmen, intensiv genutzten Ackerflachen
durch die Anlage von extensiv zu bewirtschaftendem Griinland.

Zusammengenommen weisen die beiden Geltungsbereiche eine Gesamtgrol3e von 142,9 ha
auf. Dabei nimmt der Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Bebauungsplane innerhalb
der Stadt Querfurt eine FlachengréfRe von etwa 119,2 ha und innerhalb der Lutherstadt
Eisleben eine Flachengrol3e von etwa 23,7 ha ein.

Das Plangebiet der Stadt Querfurt umfasst in der Gemarkung Gatterstadt in der Flur 1 die
Flurstucke 3/1, 2, 1/12, 1/11, 1/10, 1/9, 1/8, 1/7, 1/6, 1/21, 1/14, 1/20, 1/19, 1/18, 1/16, 132,
123/30, 26/9, 26/8, 3/8, 3/9, 3/12, 3/13, 3/10, 3/11, 134, 116/5, 3/6, 3/7, 26/10 (teilw.), 5/1,
5/16, 5/22, 5/20, 5/18, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 5/23, in der Flur 12 die
Flurstircke 37/1, 36/1, 49, 37/2, 50, 35, 34, 33/1, 39 (teilw.), 41 (teilw.), 1, 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3,
4/4, 6 und in der Flur 2 die Flurstiicke 1/22 (teilw.), 1/1, 1/24, 1/3, 1/4, 1/28, 1/29, 1/6, 1/7, 1/8,
1/9, 1/10, 1/27, 1/25, 1/26.

In der Lutherstadt Eisleben werden in der Gemarkung Osterhausen die Flurstiicke 2, 3, 4, 5,
6, 7 und 8 in der Flur 5 beansprucht.

e - = S}

Setorgt,
&
g R‘m:"ér)m(
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2 G0ka S 3,
Hinter gem Park 5€
[ | | | A
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Abb.1 Lage der zu betrachtenden Geltungsbereiche (in schwarz gestrichelt) sowie die
Verwaltungsgrenzen der Landkreise Mansfeld-Sudharz und Saalekreis (in rot); Karte:
TopPlusOpen

In beiden vorhabenbezogenen Bebauungsplanen werden die fir die Bebauung vorgesehene
Flachen als sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik 1 und
SO Photovoltaik 2) festgesetzt. Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, sowie die fur den
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung,
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Wartungsflachen, Zaunanlagen und Zufahrten. Innerhalb der Flache des sonstigen
Sondergebiets SO Photovoltaik 2 ist eine Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage erst
dann zuldssig, wenn die Rechtsverbindlichkeit der Trasse des Ersatzneubaus der
Hochspannungsfreileitung vorliegt und die Hochspannungsleitungen einschliel3lich Masten
vollstandig zurtickgebaut sind. Die Flachen der SO Photovoltaik 1 und 2 umfassen im vBP in
der Stadt Querfurt eine FlachengréfRe von 112,6 ha und im vBP der Lutherstadt Eisleben eine
Flachengrol3e von 21,4 ha.

Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der SO Photovoltaik beider vBP wird
auf 0,65 festgesetzt. Sie ergibt sich aus der vorgesehenen Flachenlberdeckung durch die
Modultische und den erforderlichen Flachenbedarf fir die zum Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen wie Wechselrichter- und Trafostationen. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,65 kénnen maximal 65 % der Flache innerhalb der Baufelder der SO Photovoltaik 1 und 2
der vBP mit Modultischen sowie bauliche Nebenanlagen Uberdeckt werden. Innerhalb der
Flachen der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik 1 und 2 des vBP der Stadt Querfurt
kdnnen somit 73,2 ha und innerhalb der Flachen der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik
1 und 2 des vBP der Lutherstadt Eisleben kénnen 13,9 ha bebaut werden. Demnach ergibt
sich innerhalb der Sondergebietsflachen SO Photovoltaik 1 und 2 des vBP der Stadt Querfurt
eine nicht Uberdeckte Flache zwischen und randlich der Solarmodule von ca. 39,4 ha und
innerhalb der Sondergebietsflachen SO Photovoltaik 1 und 2 des vBP der Lutherstadt Eisleben
eine nicht Uberdeckte Flache von ca. 7,5 ha. Es ist ein Abstand von 3,5 m zwischen den
einzelnen Modultischreihen geplant. Die Flachen unterhalb der Modultische und zwischen den
Modultischreihen sowie randlich davon sollen zukinftig als naturnahe Wiese
(Extensivgrinland) bewirtschaftet werden. Als Maximalhéhe baulicher Anlagen sehen die
Festsetzungen des B-Plans eine Oberkante von 4 m vor (unterer Bezugspunkt fur die
maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nadchste eingetragene
Hohenpunkt Gber Normalhéhennull (NHN) gemall Planeinschrieb, bauteilbedingte
Uberschreitungen bis 0,5 m sind zuldssig. Die Modulunterkante betragt 0,8 m Abstand zum
anstehenden Boden.

Bei der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um linienférmig
aneinandergereihte Module, die ebenerdig auf der freien Flache aufgestellt werden (siehe Abb.
2). Zur Aufstanderung werden standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt, die
vorab in den unbefestigten Untergrund gerammt werden. Mittels der Unterkonstruktion werden
die Photovoltaikmodule in einem bestimmten Winkel zur Sonne ausgerichtet. Bei den am
Vorhabenstandort geplanten, fest installierten Gestellen werden die Modultische mit einer
Neigungsausrichtung von etwa 10 - 20 Grad gegen Siden platziert. Die Module werden zu
Funktionseinheiten zusammengefasst. Bodenversiegelungen sind fir die Photovoltaikanlage
nur sehr partiell erforderlich (vgl. Abb. 2). Fur die Module selbst sind aufgrund der
Rammtechnik keinerlei Bodenbefestigungen vorgesehen. Damit beschrénken sich Eingriffe
auf ein unbedingt notwendiges Mal3.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt. Diese werden unterirdisch gebindelt
zu den Wechselrichterstationen gefiihrt. Mehrere Modultische werden in parallelen Reihen in
Ost/Westausrichtung innerhalb der Baugrenzen des geplanten Sondergebietes aufgestellt.
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Abb. 2 Beispiel einer vergleichbaren PVA

In den beiden vBP finden sich neben dem SO Photovoltaik weiter Festsetzungen zu privaten
Grunflachen. Innerhalb des vBP der Stadt Querfurt betragen die Festsetzungen zu privaten
Grunflachen ca. 5,8 ha und innerhalb des vBP der Lutherstadt Eisleben ca. 2,3 ha. Davon
fallen im vBP der Stadt Querfurt 0,5 ha auf den Erhalt von Gehdlzen. Dartber hinaus werden
in beiden vBP jeweils 0,7 ha als gesetzlich geschitzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i. V.
m. 8 30 BNatSchG deklariert, die in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben sollen. Gegentiber
der Vorentwurfsplanung wurde zum Entwurf des vBP der Stadt Querfurt ein Wildtierkorridor
integriert, der eine Erweiterung der Grinflachen des Vorentwurfes in Richtung Suden darstellt.
Damit vergroRert sich der Anteil der Griunflachen im vBP der Stadt Querfurt um 2,8 ha
gegeniuber dem Vorentwurf.

Fur die ErschlieBung der geplanten Photovoltaikanlage sind die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben als ein
zusammenhangendes Plangebiet zu betrachten. Die Verkehrserschliel3ung des Plangebietes
erfolgt Uber den sudlich des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg. Um
den Bebauungsplan der Lutherstadt Eisleben zu erschlieRen ist innerhalb des vBP der Stadt
Querfurt eine zusatzliche private Verkehrsflache auf ca. 232 m2 vorgesehen, welche
sudwestlich an dem vBP der Lutherstadt Eisleben mindet (siehe Planeinschrieb). Die
neuanzulegenden Wege und Verkehrsflachen sind in beiden vBP in wasserdurchlassiger
Bauweise vorgesehen.

Aus versicherungstechnischen Griinden wird es erforderlich, die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage einzuzaunen. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Gber
Gelandeniveau betragen. Um einen Durchschlupf zwischen Vorhabenflache und Umgebung
jedoch auch weiterhin zu ermdglichen, wird im Sinne des Biotopverbundes eine Bodenfreiheit
von mind. 0,15 m eingehalten oder bei einer nach unten durchgehend geschlossenen
Bauweise im Abstand von 50 m bodenebene Rohrdurchldasse vorgesehen. Damit werden
Barrierewirkungen, insbesondere fir Klein- und Mittelsduger, weitestgehend vermieden.
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1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell glltigen Fassungen wurden berlcksichtigt:
Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt i.W. allgemeine Verfahrensfragen bei der Durchfiihrung von
Planungsverfahren. Dennoch wird in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f verlangt, die Nutzung der erneuerbaren
Energien bei der Aufstellung von Bauleitplanen besonders zu bertcksichtigen. Ergédnzend wird
in 8§ 1a Abs. 2 gefordert, die Notwendigkeit einer Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen zu begrinden. Die dort angefuhrten Kriterien, sind, abgesehen von Brachflachen nicht
anwendbar (Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten).

In 8 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltwirkungen unter Berticksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Plan von Bedeutung sind, liegen

= inder Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaf? § 1 a Abs. 3 BauGB

= in der Entwicklung von extensivem Griunland, vor allem zwischen den Solarmodulen
und an den Ré&ndern der PVA, zur Schaffung von potenziellen Lebensrdumen fur
unterschiedliche Vogelarten

= im sparsamen Umgang mit Boden bei der Entwicklung des Sondergebietes.

Bei der Aufstellung der beiden vBP der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben wurden
0.g. Ziele insbesondere durch  VermeidungsmalRhahmen und  festgesetzte
Kompensationsmallihahmen  bericksichtigt, durch  die  Beeintrachtigungen  der
unterschiedlichen Schutzgiter méglichst minimiert bzw. vermieden werden kdnnen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach 8 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und
Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden
unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fur die
Umwelt. Durch Schutz- und VorsorgemalRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche
Nachteile und Belastigungen vermieden werden. Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Gerausche, Licht oder Strahlen
verursacht werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen arbeiten grundsatzlich emissionsfrei. Lediglich
Blendwirkungen sind generell méglich und deshalb n&her zu untersuchen.

Raumordnungsgesetz (ROG)
Das ROG als Bundesrecht definiert den umfassenden Rahmen aus Handlungsoptionen und -

bedingungen, innerhalb dessen Abwagungen vorzunehmen und Entscheidungen auf der
Planungsebene zu treffen sind. Primares Ziel ist es u.a. ,unterschiedliche Anforderungen an
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den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden
Konflikte auszugleichen" (8 1 Abs. 1 Satz 1). Im vorliegenden Fall ergibt sich ein Konflikt
zwischen den konkurrierenden Nutzungen der Landwirtschaft und der Gewinnung von
Erneuerbaren Energien.

Die Grundsatze der Raumordnung finden sich in 8 2 ROG. Das Gewicht der
landwirtschaftlichen Nutzung spiegelt Abs. 2 Pkt. 4 wider. ,Es sind die réaumlichen
Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft fur die Nahrungs- und Rohstoffproduktion
zu erhalten oder zu schaffen."

Die geplante konkurrierende Nutzung entspricht den Grundsatzen in Abs. 2 Pkt. 4: ,Den
raumlichen Erfordernissen fiir eine kostengiinstige, sichere und umweltvertragliche
Energieversorgung (...) ist Rechnung zu tragen."”

Weiterhin angesprochen ist der Grundsatz in Abs. 2 Pkt. 6 ("Der Raum ist in seiner Bedeutung
fur die Funktionsfahigkeit der Boden, des Wasserhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Klimas einschliel3lich der jeweiligen Wechselwirkungen zu entwickeln, zu sichern oder,
soweit erforderlich, mdglich und angemessen, wiederherzustellen." Diesem Grundsatz
entspricht die wahrend des Bestehens der Anlage gegebene extensive Griinlandwirtschaft der
Flache, die mit einer erheblichen Verbesserung der Biodiversitidt einhergeht, weil z.B. kein
Eintrag von Pestiziden und Dungemitteln mehr erfolgt und eine Verdichtung durch
landwirtschaftliche Maschinen unterbleibt.

In Abs. 2 Pkt. 6 wird weiter ausgefihrt; ,Den rdumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist
Rechnung zu tragen, sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dabei sind die raumlichen
Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien (...) zu schaffen." Diesem
Planungsgrundsatz entspricht das Planungsziel der Aufstellung der beiden Bebauungsplane
der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben.

Gesetz fur den Ausbau Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG)

Durch das Gesetz soll insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes u. a. eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ermoglicht werden.

Um das benannte Ziel zu erreichen, sollte sich entsprechend der bisherigen Regelungen der
Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch zunachst
bis zum Jahr 2030 auf 65 Prozent erhéhen und bis zum Jahr 2050 sollte die gesamte
Stromerzeugung in Deutschland treibhausgasneutral erfolgen (Urfassung des EEG 2021 vom
21. Dezember 2020).

Aufgrund der derzeitigen politischen Entwicklungen wird das Erneuerbare-Energien-Gesetz
zugunsten der Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien aktuell stetig
fortgeschrieben und novelliert. Die Abhangigkeit von fossilen Energietréagern soll weiter massiv
verringert werden.

Den ambitionierten Zielsetzungen der Bundesregierung zum Ausbau der erneuerbaren
Energien finden in dem seit dem 01.01.2023 geltenden EEG 2023 Einzug, das die Steigerung
des Anteils erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis zum Jahr 2030 auf
mindestens 80 Prozent vorsieht. Die Forderkulisse des EEG wird des Weiteren neben den
bisherigen Flachenkategorien wie Konversionsflachen und Seitenrandstreifen um Agri-PV,
Floating-PV und Moor-PV erweitert werden.
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Eine weitere wesentliche Weichenstellung fiir die Erreichung dieser Zielsetzung ging mit der
Novellierung des EEG aus der zweiten Jahreshalfte 2022 einher. Durch den neuen § 2 EEG
wird die Nutzung erneuerbarer Energien als Giberragendes 6ffentliches Interesse definiert, die
der o6ffentlichen Sicherheit dient. Damit sollen die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen
der Treibhausgasneutralitat als vorrangiger Belang in die Schutzguterabwagung eingebracht
werden.

Weiter werden die Kriterien der forderfahigen Flachen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie im § 48 Abs. 1 EEG benannt. Hierzu gehdren demnach auch
Konversionsstandorte aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militarischer Nutzung sowie Flachen, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen in einer
Entfernung bis zu 500 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, liegen. Die
Forderfahigkeit einer Flache entscheidet demnach mafRgebend Uber eine Nutzung zur
Erzeugung von Erneuerbarer Energie auf der Grundlage solarer Strahlungsenergie.

Die Realisierung einer flachenhaften Photovoltaik-Freiflachenanlage tragt dazu bei, die
Zielsetzungen der Bundesregierung in Hinblick auf den Ausbau erneuerbarer Energien zu
erreichen. Vor allem aber wird das Vorhaben entsprechend der vorgesehenen Novellierung
des EEG (EEG 2023) als Uberragendes offentliches Interesse eingestuft und der 6ffentlichen
Sicherheit dienen, was der Umsetzung des Vorhabens eine besonders hohe Bedeutung
beimisst.

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. Nach
§ 3 Abs. 2 BNatSchG kénnen die Lander weitere gesetzlich geschiitzte Biotope benennen. So
werden in § 22 NatSchG LSA zu § 30 BNatSchG weitere Biotoptypen (z.B. Streuobstwiesen,
Hecken und Feldgehdlze, Kopfbaumreihen) unter Schutz gestellt.

In den hier betrachteten Geltungsbereichen der vorhabenbezogenen Bebauungsplane
.Solarpark Gatterstadt/Eisleben“ befinden sich gemaR 8§ 22 NatSchG LSA i. V. m.
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope in Form von Hecken und Feldgehdlzen. Durch
die Planung werden die gesetzlich geschiitzten Biotope zum Erhalt festgesetzt, womit kein
Zielkonflikt in Bezug auf den gesetzlichen Biotopschutz abzuleiten ist.

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA)

Das Gesetz formuliert Grundsatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von
Bodendenkmalen zu beachten sind.

Mit  Ausnahme zweier Kleindenkmale (in Form von Grenzsteinen) entlang der
Geltungsbereichsgrenzen des vBP der Lutherstadt Eisleben sind innerhalb der
Plangebietsflachen keine weiteren Kulturdenkmale bekannt. Da sich die Grenzsteine
aulRerhalb der Eingriffsflachen (aul3erhalb der Baufelder) befinden, werden sie von der
Planung nicht nachteilig beeintrachtigt.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB und Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fir das Plangebiet formuliert wurden und
wie diese im Rahmen der Planung berucksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, wie
u.a. des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, sind fiir das Plangebiet nicht vorhanden
bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.
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Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt

Das Landschaftsprogramm (LaPro LSA) aus dem Jahr 1994 enthéalt allgemeine Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturraumlichen
Regionen Sachsen-Anhalts.

Das LaPro LSA 1994 enthélt folgende Ziele und Leitlinien auf Landesebene:

Nachhaltiger und ganzheitlicher Schutz von Natur und Landschaft
Nutzung im Einklang mit Natur und Landschaft

Erhaltung der biotischen Vielfalt

Entwicklung der Kultur- und Erholungslandschaft

Schutz auf der gesamten Landesflache

Das Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt ist datiert auf das Jahr 1994 und damit aus einer
Zeit, als der Ausbau der erneuerbaren Energien bei Weitem nicht die Bedeutung hatte wie
heute. Auf die aktuellen Nutzungskonflikte geht es demgemal nicht ein und gibt insofern auch
keinerlei Handreichung fir den Umgang damit.

aprwbdrE

Einen Bezug zu dem Projekt der Photovoltaikanlage lasst sich allenfalls mittelbar herstellen
Uber die Tatsache, dass die Plangebietsflachen wahrend ihres Bestehens als extensives
Grunland bewirtschaftet werden sollen und dies im Einklang mit den Zielen 1, 2 und 3 des
LaPro LSA 1994 verstanden werden kann. Die Umsetzung des Vorhabens wirkt im Sinne der
angesprochenen Ziele positiv.

Landschaftsplan der Stadt Querfurt

Der Stadtrat der Stadt Querfurt hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Querfurt mit integriertem
Landschaftsplan beschlossen. Ein aktueller Landschaftsplan liegt damit fir das Stadtgebiet
Querfurt derzeit nicht vor.

Landschaftsplan der Lutherstadt Eisleben

Fir das Gebiet der Lutherstadt Eisleben liegen flachendeckend Landschaftsplane fir die
verschiedenen Ortsschaften vor ihrer Eingemeindung vor. Fur die Ortsschaft Osterhausen, der
das hier zu betrachtende Plangebiet zuzuordnen ist, liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr
1998 vor. Der Landschaftsplan ist datiert auf das Jahr 1998 und damit aus einer Zeit, als der
Ausbau der erneuerbaren Energien bei Weitem nicht die Bedeutung hatte wie heute. Auf die
aktuellen Nutzungskonflikte geht er demgemalR nicht ein und gibt insofern auch keinerlei
Handreichung fur den Umgang damit.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der
Umweltauswirkungen bei  Durchfuhrung des Vorhabens und bei
Nichtdurchfihrung

2.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Ursachen von erheblichen Beeintrachtigungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kdnnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten 36 Wirkfaktoren nach LAMBRECHT et al. (2004) wurden fir die Wirkungsprognose
des vorliegenden Bebauungsplanes herangezogen.
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Tab. 1

projektbezogenen Auswirkungen

definierte Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren nach LAMBRECHT ET AL. (2004) und ihre

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

projektbezogene Auswirkung

direkter Flachenentzug

Uberbauung/Versiegelung

= Uberschirmung von Ackerflachen
durch die Modultische im Umfang von
ca. 87,1 ha (ca. 61 % der
Plangebietsflachen)

= Neuversiegelung durch die punktuelle
Aufstanderung der Module sowie der
Errichtung der baulichen
Nebenanlagen inkl. Zufahrt innerhalb
der SO Photovoltaik 1 und 2 (ca. 3 %
der bebaubaren Sondergebietsflache)

Veranderung der
Habitatstruktur/Nutzung

Veranderung der
Habitatstruktur/Nutzung

direkte Verénderung von Vegetations-/-
Biotopstrukturen

Verlust/Veranderung charakteristischer
Dynamik

Intensivierung der land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlichen Nutzung

Kurzzeitige Aufgabe habitatprégender
Nutzung/Pflege

(langer) andauernde Aufgabe habitatpragender
Nutzung/Pflege

= Nutzungsumwandlung von intensiv
genutztem Acker in Grinland

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

Veranderung abiotischer
Faktoren

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Veranderung der morphologischen Verhaltnisse

Veranderung der
hydrologischen/hydrodynamischen Verhaltnisse

Veranderung der hydrochemischen
Verhéltnisse

Veranderung der Temperaturverhaltnisse

Veranderung anderer Standort-, vor allem
klimarelevanter Faktoren (z.B. Verschattung)

= Neuversiegelung durch die punktuelle
Aufstanderung der Module sowie der
Errichtung der baulichen
Nebenanlagen inkl. Zufahrt innerhalb
der SO Photovoltaik 1 und 2 (ca. 3 %
der bebaubaren Sondergebietsflache)

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

= Beschattung unter den Modultischen
auf einer Flache von ca. 87,1 ha

Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

Baubedingte Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

Anlagebedingte Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

Betriebsbedingte Barriere- oder
Fallenwirkung/Individuenverlust

= mdogliche Kollisionen mit
Baufahrzeugen

= mdogliche Kollisionen durch
Instandsetzungs- bzw. Pflegearbeiten

= Barrierewirkung durch Einz&unung der
PVA

Nichtstoffliche Einwirkungen

Akustische Reize (Schall)

Bewegung/optische Reizausldser (Sichtbarkeit,
ohne Licht)

Licht (auch Anlockung)

Erschutterungen/Vibrationen

Mechanische Einwirkungen (z.B. Tritt,
Luftverwirbelung, Wellenschlag)

= Larmemissionen wahrend der
Bauarbeiten

optische Reize wahrend der
Bauarbeiten

= Lichtemissionen wahrend der
Bauarbeiten

= mdgliche Blendwirkungen durch PV-
Module

= Erschitterungen, Larmemissionen
wahrend der Bauarbeiten

keine erheblichen Veranderungen

Stoffliche Einwirkungen

Stickstoff- u.
Phosphatverbindungen/Nahrstoffeintrag

keine erheblichen Veranderungen
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Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren projektbezogene Auswirkung

Organische Verbindungen
Schwermetalle

Sonstige durch Verbrennungs- und
Produktionsprozesse entstehende Schadstoffe

Salz

Depositionen mit strukturellen Auswirkungen
(Staub/Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duftstoffe)
Arzneimittelriickstande/endokrine Stoffe

Sonstige Stoffe

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen
keine erheblichen Veranderungen
keine erheblichen Veranderungen
keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen
keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

Strahlung

Nichtionisierende Strahlung/elektromagnetische
Felder

lonisierende/radioaktive Strahlung

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

Gezielte Beeinflussung von
Arten und Organismen

Sonstiges

Management gebietsheimischer Arten

Forderung/Ausbreitung gebietsfremder Arten
Bekampfung von Organismen

Freisetzung gentechnisch neuer bzw.
veranderter Organismen

Sonstiges

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen

keine erheblichen Veranderungen
keine erheblichen Veranderungen

derzeit nicht bekannt

Die Wirkfaktoren mit der grof3ten Ausbreitungsrelevanz stellen sich baubedingt wahrend der
Baumalinahme dar. Durch die Baufahrzeuge kommt es kurzfristig zu einer Verkehrszunahme
sowie Larm- und Lichtemissionen. Durch die Baumallhahme wird es zu einer
Verkehrszunahme (von i.d.R. nicht mehr als 5 LKW pro Tag) kommen. Diese ist jedoch nur
temporar (ca. 9 — 12 Monate andauernd) und wird somit nicht als erheblicher Wirkfaktor
eingeschatzt.

Durch die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 kénnen innerhalb der SO
Photovoltaik 1 und 2 des vBP der Stadt Querfurt 73,2 ha und innerhalb der SO Photovoltaik 1
und 2 des vBP der Lutherstadt Eisleben 13,9 ha Uberbaut werden (vorwiegend durch die
Uberschirmung mit PV-Modulen). Demnach ergibt sich innerhalb der SO Photovoltaik 1 und 2
des vBP der Stadt Querfurt eine nicht Uberdeckte Flache zwischen und randlich der
Solarmodule von ca. 39,4 ha und innerhalb der SO Photovoltaik 1 und 2 des vBP der
Lutherstadt Eisleben eine nicht tGberdeckte Flache von ca. 7,5 ha. Die Flachen unterhalb der
Modultische und zwischen den Modultischreihen sowie randlich davon sollen abzuglich einer
Versiegelungspauschale von 3 % der bebaubaren Flache zukinftig als naturnahe Frischwiese
(Extensivgriinland) bewirtschaftet werden (vgl. MaRnahme A1l in Kap. 3.2).

Da zur Aufstanderung der Modultische lediglich Metallpfosten bis in eine Tiefe von 1,6 m in
den Boden gerammt werden, ist keine zuséatzliche Versiegelung notwendig. Auf den
Metallpfosten wird eine Metallkonstruktion befestigt, auf der anschliel3end die Module befestigt
werden. Diese Form der Installation fuhrt dazu, dass bei einem mdglichen Rickbau der
Modultische nach Ablauf der Nutzung der Anlage keine dauerhaften oder nachhaltigen
Eingriffe in den Boden verbleiben und die Plangebiete in ihren derzeitigen Zustand
zuruckgefuhrt werden kdnnen. Fur die zu erwartbaren Versiegelungsanteile innerhalb der SO
Photovoltaik 1 und 2 der beiden vBP wird eine Versiegelungspauschale von 3 % angenommen
(ergibt sich aus der korrelierten Punktversiegelung durch die Aufstdnderung der Solarmodule,
baulichen Nebenanlagen, teilversiegelten Wegen). Damit kommt es innerhalb der SO
Photovoltaik 1 und 2 des vBP der Stadt Querfurt zu einer Neuversiegelung von ca. 2,19 ha
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und innerhalb der SO Photovoltaik 1 und 2 des vBP der Lutherstadt Eisleben zu einer
Neuversiegelung von ca. 0,42 ha von intensiv genutzten Ackerflachen.

Um den Bebauungsplan der Lutherstadt Eisleben zu erschlieRen ist innerhalb des vBP der
Stadt Querfurt eine zusatzliche private Verkehrsflache auf ca. 232 m? vorgesehen, welche
sudwestlich an dem vBP der Lutherstadt Eisleben mindet (siehe Planeinschrieb). Die
neuanzulegenden Wege und Verkehrsflachen sind in beiden vBP in wasserdurchléassiger
Bauweise vorgesehen.

Im Bereich der Festsetzungen zu privaten Grinflachen ist mit der MaRnahme A2 die
Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Blihwiese (Abstandsflichen zum Wald) in beiden vBP
zusammen auf insgesamt ca. 4,72 ha geplant. Des Weiteren wird mit der Malihahme A3 ein
Migrationskorridor angelegt, der durch Strukturelemente aufgewertet wird. Der
Migrationskorridor umfasst eine Flache von 1,36 ha und verlauft parallel zum bestehenden
Wirtschaftsweg in Nord-Sud-Ausrichtung. Am stdlichen Plangebietsrand wird Uber dies eine
Feldhecke mit rund 0,21 ha Flache angelegt, MalRnahme A4.

Geholzentnahmen werden durch das Vorhaben nicht vorbereitet, da alle bestehenden
Strukturen Uber unterschiedliche Festsetzungen zum Erhalt vorgesehen werden.

Betriebsbedingt sollen die Grunflachen unter, zwischen und randlich der Modultische, die
keiner Versiegelung unterliegen, extensiv bewirtschaftet werden. Dadurch kommt es zu einer
2-maligen Mahd im Jahr (ohne Eintrag von Dungemitteln und auferhalb der
Hauptreproduktionszeiten von Brutvdgeln, siehe MalRnahmenbeschreibung A1 und A2 in Kap.
3.2). Weiterhin kommt es zu einer Verkehrszunahme durch gelegentlich anfallende
betriebsbedingte Wartungsarbeiten. Erhebliche Stérungen durch die Mahd sowie die
Wartungsarbeiten werden aufgrund der ohnehin im direkten Umfeld stattfindenden
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungen nicht erwartet.

2.2 Flache
2.2.1 derzeitiger Umweltzustand
Bestand / Vorbelastungen

Grundlage fir die Bestandsaufnahme ist die tatsachliche aktuelle Flachennutzung innerhalb
der kinftigen Geltungsbereiche der vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Solarpark
Gatterstadt/Eisleben®. Die Nutzung der Flachen beider Geltungsbereiche setzen sich
flaichendeckend aus landwirtschaftlicher  Nutzung (Ackerbau) zusammen. Die
Plangebietsflache der Stadt Querfurt wird durch einen landwirtschaftlichen Feldweg
(geschottert) von Nordwesten nach Sidosten durchzogen, der von Baumreihen gesdaumt ist.
Zudem werden beide Plangebiete gleichermal3en von einer Hochspannungsleitung gequert,
die von Nordwesten nach Sudosten verlauft.

Die weitere Umgebung der Plangebiete ist uUberwiegend durch eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Nordlich und westlich angrenzend verlauft ein ca.
7.000 ha grofes Mischwaldareal, an dessen nordéstlicher Spitze sich die betrachteten
Plangebiete befinden. Im Sudwesten liegt innerhalb der Waldflachen der Flugplatz Allstedt.
Ostlich der Plangebietsflachen, noérdlich von Gatterstadt, besteht ein Windpark mit 22
Windenergieanlagen. Grof3ere Siedlungsgebiete sind in der Nahe nicht vorhanden. Die nachst
gelegene Siedlung ist der Ortsteil Gattersadt der Stadt Querfurt. Nennenswerte
Gewerbestandorte kommen in der Umgebung nicht vor, lediglich kleinere Standorte an den
Randlagen der nachstgelegen Ortslagen Gatterstadt und Farnstadt.
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Zerschneidungen des weiteren Umfeldes liegen in Form von wenigen Stral3en vor: stdlich zu
den Plangebietsflachen verlauft die Allstedter Stralle (K2272) und 0Ostlich die in
Nordstuidtangente verlaufende B180. Im Norden des erweiterten Betrachtungsraums
durchzieht die Autobahn A38 die Flache von Westen nach Osten.

Bewertung

Es handelt es sich bei dem hier zu bearbeitenden Raum um einen Ackerstandort mit
geringflgigen Versiegelungsanteilen und freiraumzerschneidenden Elementen in Form eines
Feldweges und einer Hochspannungsleitung mit den dazugehdrigen Fundamenten. Der
Planungsraum ist dementsprechend nur geringfugig vorbelastet.

Der weitere Betrachtungsraum im naheren Umfeld der beiden Plangebietsflachen ist jedoch
durch bestehende Energiegewinnungsanlagen (22 Windenergieanlagen ndrdlich Gatterstadt)
vorgepragt. Es kann von einer geringen bis mittleren technischen Uberpragung des
erweiterten Planungsraumes und Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ausgegangen
werden.

2.2.2  bei Durchfihrung der Planung
anlagebedingte Auswirkungen

Die zusammen betrachteten Vorhaben der Stadt Querfurt und der Lutherstadt Eisleben
uberplanen insgesamt ca. 142,9 ha landwirtschaftliche Flache und ermdglichen die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Produktion von Strom aus regenerativen Energien.
Konkret werden durch die Errichtung der PVA ca. 87,1 ha, also rund 61 % der
Plangebietsflachen, fur die Nutzung zur Herstellung von Solarenergie beansprucht. Mit der
vorliegenden Planung werden dem Priméarzugriff der Landwirtschaft momentan verfligbare
Flachen in zuvor benanntem Umfang entzogen. In dieser Zeit kann sich durch die Bodenruhe
und die extensive Griinlandnutzung unter der Anlage der Boden regenerieren und steht spater
fur die landwirtschaftliche Nutzung wieder zur Verfigung. Die tbrigen Flachen erfahren keine
Uberbauung und sollen fortlaufend als Grinflachen (ilberwiegend mit extensiver
Grunlandbewirtschaftung) genutzt werden.

Mit der Planung geht ein relativ geringer Versiegelungsgrad von ca. 3 % einher (ergibt sich
aus der Modulaufstanderung sowie der erforderlichen Nebenanlagen und Zuwegungen), da
die Module nicht mit Stein- oder Betonfundamenten, sondern mittels Metall- oder Stahlpfosten
aufgestellt werden sollen. Hierdurch wird nur ein Bruchteil der Flache tatséchlich versiegelt.
Trotzdem bringt die Uberplanung der Flache eine, wenn auch leicht umkehrbare, technische
Uberpragung mit sich.

Weiterhin fuhrt die Uberbauung mit PV-Modulen zu einer Zerschneidung der bisher lediglich
in geringem Umfang durch den landwirtschaftlichen Weg und die Hochspannungsleitung
zerschnittenen Planflache. Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen Eingriff in
das Schutzgut dar. Jedoch ist die Versiegelung sehr gering und die Umwandlung in
landwirtschaftliche Flachen nach Auslaufen der Nutzung mdoglich. Insofern ist der Eingriff als
gering zu bewerten. Nach dem Rickbau der PVA steht die Flache wieder in ihrem
Ursprungszustand zur landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Die beiden hier betrachteten Vorhabenflachen flgen sich in eine Umgebung ein, die bereits
durch Energiegewinnungsanlagen (22 Windenergieanlagen ndrdlich der Ortslage Gatterstadt)
in erheblichem Male gepragt wird.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine nachhaltig erheblichen, negativen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache lassen
sich nicht absehen.

2.3 Boden
2.3.1 derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,Boden wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

= natdrlicher Funktionen
= der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ und
= von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefuhrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die zwei Funktionen

= Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskdrper fur den Ab- und Umbau von Stoffen)
= Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Bertcksichtigung der
Grundsticksnutzung verhéltnismaRig sein.

Bestand

Gemal3 der vorlaufigen digitalen Bodenkarte 1:50.000 bzw. BK50 (LVERMGEO 2022) ist der
Bodentyp in beiden Plangebieten Uberwiegend als Fahlerde (Lessivés) aus periglaziaren
Schluff (L6ss) verzeichnet. Auf dem Gebiet der Stadt Querfurt kommt im Nordosten des
Plangebiets der Bodentyp Pararendzina (Ah/C-Bdden) aus carbonathaltigen, periglaziaren
Schluff (L&ss) Uber skelettfiihrendem, carbonathaltigem, solifluidalem Lehm hinzu.
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Landkreis Mansfeld-Studharz

Saalekreis

Klasse A- Auenbdden Klasse O - Terrestrische Rohbdden
[ Kiasse B - Braunerden Klasse P - Podsole =
| Kiasse D-Pelosole [ Klasse R-Ah/C-Biden
. Klasse G- Gleye Klasse S - Stauwasserbdden
. Klasse H - Mattrliche Moare Klasse T - Schwarzerden
Klasse K - Erd- und Mulmmot . Klasse Y - Terrestrische anthropogene T T o~ 11—
I Kiasse L-Lessivés Boden 25077 500 - _75"“'!:'!':!'{1:!“ﬁr’r‘J

Abb. 3 Bodenklassen der vorlaufigen Bodenkarte LSA 1: 50.000 (VBK50), Lage der Plangebiete
(in schwarz); Kartengrundlagen: TopPlusOpen50 (Graustufen), LVERMGEO 2022

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die nattirlichen Bodenfunktionen teilweise ein und resultieren im
Plangebiet Uberwiegend aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Unter den die
Bodenfunktion beeinflussenden Faktoren sind insbesondere zu nennen:

= Veranderung der naturlichen Bodenstruktur durch die Jahrhunderte wahrende
Bearbeitung

= Erh6éhung des Nahrstoffniveaus durch die mineralische Dingung der vergangenen 50
Jahre (Uber das Niveau des durch die Ernte verursachten Austrages hinaus)

= Eintrag zahlreicher Agrarchemikalien (Biozide).

Bei der Nutzung von Fahlerden als Ackerstandort besteht aufgrund der Schluffgehalte eine
erhohte Erosionsanfalligkeit.

Sofern sich ein ,Pflugsohlenhorizont herausgebildet hat, ist die Durchwurzelung und der
Stoffaustausch gehemmt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann
insgesamt auf eine gestorte Funktionsauspragung des Bodens geschlossen werden.

Versiegelungsanteile finden sich innerhalb der Plangebiete in Form von teilversiegelten
Landwirtschaftswegen.

Bewertung

Die Bewertung der Bdden erfolgt auf Grundlage des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens
des LAU LSA (2022). Das Bodenfunktionsbewertungsverfahren soll die Identifizierung von
Flachen mit hoher Funktionserfullung, insbesondere der vorrangig zu schitzenden
Bodenfunktionen gemaf Bodenschutzgesetzgebung ermoglichen. Es werden hierbei folgende
Boden(teil)funktionen bewertet:
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= Natirliche Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit
= Naturnahe/Extremstandorte
= Wasserhaushaltspotenzial (Oberflaichenabfluss bzw. Grundwasserneubildung)
= Archivfunktion.

Zur Bewertung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit werden die Ackerzahlen in
den Plangebieten herangezogen. Das Plangebiet der Lutherstadt Eisleben verfigt Gber
Ackerzahlen in Hohe von 80, womit ihm nach LAU LSA (2022: 44) eine sehr hohe
Ertragsfahigkeit zuzuordnen ist (Wertstufe 5). Das Plangebiet der Stadt Querfurt verflgt tber
eine leicht geringere Ackerzahl von 70, woraufhin sich eine hohe Ertragsfahigkeit (Wertstufe
4) ergibt (ebd.).

Die Naturnahe in beiden Plangebieten wird gemafl LAU LSA (2022: 45) aufgrund der hohen
Ackerzahlen als sehr gering (Wertstufe 1) eingestuft.

Zur Bewertung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Wasserhaushaltspotenzial) wird
der kf-Wert (cm/d) herangezogen, der die Wasserleitfahigkeit bemisst. Der kf-Wert liegt in den
beiden betrachteten Plangebieten zwischen 11 und 20, womit eine geringe Wasserleitfahigkeit
(Wertstufe 2) einhergeht (LAU LSA 2022: 46).

Es liegen ferner keine Béden mit Archivfunktion in den Plangebieten bzw. Hinweise auf das
Vorkommen solcher Béden vor.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass das Schutzgut Boden im Plangebiet
unterschiedlich zu bewertende Funktionselemente umfasst, die sich aus einer sehr hohen
natirlichen Bodenfruchtbarkeit bei gleichzeitig sehr geringer Naturndhe und geringem
Wasserhaushaltspotenzial zusammensetzt. Insgesamt kann damit das Konfliktpotenzial des
Schutzgut Boden als gering bis mittel eingestuft werden.

2.3.2  bei Durchfihrung der Planung
baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kdnnen durch das Befahren der Flachen mit
schwerem Baugerat auftreten. Es werden entsprechende Vermeidungsmal3hahmen
vorgeschlagen, die mdgliche baubedingte Beeintrachtigung des Bodens unter das Mafl3 der
Erheblichkeit reduzieren (vgl. Kap. 3.1). Zudem werden fir die Installation der Module
Kabelstrange zusammengefihrt und geblndelt in Kabelgraben verlegt. Bei der Verlegung der
Erdkabel kénnen Bodenschichten vermengt werden, wie es auch bei dem Einsatz mit Pflug
der Fall ist. Unter Beachtung der VermeidungsmalRnahme zum Schutz des Bodens (V3)
werden Bodenschichten getrennt voneinander gelagert und in gleicher Weise wieder
eingebracht. Dauerhafte Beeintrachtigungen sind durch das Verlegen von Erdkabeln daher
nicht zu erwarten.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit der festgesetzten GRZ von 0,65 ist eine Uberbauung von 65 % der Flachen der SO
Photovoltaik 1 und 2 mit Solarmodulen und zugehdrigen Gebduden und Nebenanlagen
zuldssig. Da die Module lediglich mit Metallpfosten in den Boden gerammt werden, kommt es
bei der Uberschirmung der Flachen zu keiner dauer